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wustenrot

Struktura akcionarov spoloénosti k 31.12.2003:

VUB, a.s., Bratislava 50%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen, GmbH, Salzburg 25%
Wiistenrot & Wiirttembergische, AG, Stuttgart 25%

Stavebna sporitelfia VUB-Wiistenrot, a.s. presla na prelome rokov 2003/2004 vyznamnou zme-
nou akcionarskej struktury. Dna 9. decembra 2003 bola podpisana zmluva medzi zastupcami
VUB a finan¢nej skupiny Wiistenrot o odpredaji 50%-ného podielu VUB ostatnym dvom vlastnikom
stavebnej sporitelne. Po schvaleni transakcie Protimonopolnym uradom SR sa dna 25.2.2004
konalo mimoriadne valné zhromazdenie akcionarov Stavebnej sporitelne VUB-Wiistenrot, a.s., na
ktorom bola schvalena zmena stanov spolocnosti, vratane personalnych zmien v organoch spo-
lo¢nosti a zmeny obchodného mena.

Wiistenrot

Wistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH
Salzburg

Wiistenrot&Wurttembergische

Wistenrot & Wirttembergische AG
Stuttgart

Vlastnici slovenskej a.s., sa rozhodli pouzivat nazov Wiistenrot stavebna sporitelna.

Dna 30.3.2004 zapisané v Obchodnom registri OS Bratislava I., pod ¢. Sa/529/B.
Tato zmena nema ziadny vplyv na dovtedajsie zmluvné zavéazky a dohody spolo¢nosti, ktoré su nadalej platné.



Organy spolocnosti

Predstavenstvo

Ing. Ivan Duda

predseda predstavenstva

Mag. Karl Peter Giller

podpredseda predstavenstva

Dr. Otto Roesler

¢élen predstavenstva

Ing. Robert Kubinsky

¢élen predstavenstva

Dozorna rada

Gen.-Dir. Wolfgang Radlegger

predseda dozornej rady

Dr. Gert Haller

podpredseda dozornej rady

Mgr. Karol Rajnoha

¢len dozornej rady

Mgr. Jan Guni$

¢len dozornej rady (do 14. 4. 2003)

Ing. Jozef Mudrik

¢len dozornej rady voleny zamestnancami

Prof. Ing. Vojtech Kollar, CSc.

¢len dozornej rady voleny zamestnancami (do 21. 1. 2003)

JUDr. Marian Halak

¢len dozornej rady voleny zamestnancami (od 30. 4. 2003)
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v marci zalozili slovenska VUB, rakuiska Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot a nemecky
Wiistenrot Holding GmbH spoloénéi Stavebn(i sporiteliu VUB-Wiistenrot, a.s.

v mdji bola nova stavebna sporiteltia zapisana do obchodného registra

v juni zagala svoju obchodn ¢innost

uzavretych bolo takmer 23 tisic zmlav o stavebnom sporeni

stavebné sporenie sa na Slovensku tspesne etablovalo

stavebna sporitelfia zacala budovat vlastn(i odbytova siet

silni motivéciu pre klientov predstavovala 40% Statna prémia, max. 6.000 Sk / osobu / rok
pripravné prace na poskytovanie verov a medzitverov

rok ukonceny so ziskom 22,6 mld. Sk

prioritou sa stal rozvoj odbytovej siete a vystavba vlastnej budovy dstredia v Bratislave
zékladné imanie spolocnosti bolo vo vyske 300 mil. Sk

uzavrelo sa 43 tisic novych zmliv o stavebnom sporeni

stavebna sporitelfia poskytla prvé medzitvery i prvé stavebné dvery

celkovo bolo klientom v danom roku vyplatenych 26 mil. Sk

stavebnd sporitelfia svojimi zastapeniami uz posobila vo va¢sine okresov SR

mimoriadne uspesny rok z hladiska dosiahnutych obchodnych vysledkov, do znacnej miery podmienenych
pripravovanymi zmenami v legislative

uzavrelo sa cez 71 tisic novych zmldv, pricom cca 66% bolo uzavretych so sporivou tarifou

max. doba splacania stavebného tveru dosahovala podla tarify 8, 10 alebo 13,5 roka

spolo¢nost zvysila zakladné imanie na 500 mil. Sk

legislativne zasahy priniesli zruSenie inStitatu tzv. priatelskych sporitefov a tiez znizenie Statnej prémie
na 30% (absolitna vyska zostala zachovand)

VUB Wiistenrot zniZila tirokov(i sadzbu medzitveru na 6,9% p.a.

stavebna sporitelfia pripravila v ramci podpornych aktivit putovné vystavy spojené s poradenstvom,
nakupné zlavy u zmluvnych partnerov

zapojila sa sumou 200 mil. Sk do financovania nového komplexu bytov

objem vyplatenych prostriedkov dosiahol takmer 1,5 miliardy Sk

ustredie sa prestahovalo do novych priestorov, ktorych technické vybavenie umoznilo
optimalne vyuzitie automatizovaného informacného systému

nové krajské riaditelstvo v KoSiciach

vyrazne vzrastol zaujem o stavebné Uvery a medzitvery

klientom bolo vyplatenych v danom roku viac nez 2,5 miliardy Sk

vznikla dcérska spoloénost VUB Wiistenrot, Spolognost pre rozvoj byvania, s.r.o.

10% kapitdlovou (castou sa stavebnd sporitelna podiefala na novo-zaloZenej a.s.
Wiistenrot Zivotna poistoviia

skoncil sa prvy 6-rocny cyklus stavebného sporenia

sporitelfia zvyhodnila podmienky zaruéenia tveru a prediZila dobu splatnosti na 16,25 roka

zaviedla 100%-né poistenie na krytie dlznej sumy - maximalna ochrana dediCov a rucitelov
pri minimalnych nakladoch

podporila rozvoj hypotekarneho dverovania odkupenim HZL v hodnote 200 mil. Sk

nové krajské riaditelstvo v Nitre a rozSirenie poCtu predajnych miest

on-line napojenie vSetkych zastapeni na informacny systém dstredia v Bratislave



novela zdkona o stavebnom sporeni vratila do systému priatelskych sporitefov a umoznila
vstup aj pravnickym osobam

takmer 3 mil. Sk smerovalo vo forme sponzorskych prispevkov do zdravotnictva

klientom bolo vyplatenych 5,5 miliardy Sk

Ustredie, 4 krajské riaditelstva, 53 zastipeni na celom uzemi Slovenska

enormny zaujem o Uvery - poskytnutych bolo takmer 9 tisic stavebnych dverov a obdobne
aj medzitiverov

pocet dplne novych zmliv o stavebnom sporeni sa blizil k 70 tisic, vratane zvySeni cielfovych sum to
predstavovalo viac nez 78 tisic novych obchodov

klientom bolo v tom roku vyplatenych 5,7 mld. Sk

informécie nielen o produkte boli spristupnené na vlastnej internetovej stranke www.wustenrot.sk

Statna podpora stavebnych sporitelov klesla na 25% z ro¢ného vkladu, max. 4.500 Sk,
napriek tomu bol rok 2001 najispesnejsi z hladiska dosiahnutych obchodnych vysledkov

zaviedla sa certifikdcia poradcov opravnenych poskytovat poradenské sluzby spolo¢nosti
Wiistenrot

od septembra nahradil dovtedajSie 3 tarify sporenia absolutne novy produkt na slovenskom trhu stavebného
sporenia, tzv. otvorené stavebné sporenie Flexibil umoziujici 75 kombinacii parametrov - prvykrat sa
produkt prispdsobuije klientovi a nie naopak - volitelna vySka splatky, stavebny Gver s drokom uz od 3% p.a.,
splatnost tveru 3,5 - 20 rokov

pocet novych zmliv uzavretych v danom roku prekro€il 90 tisic

v priebehu roka bola realizovana zasadna reStrukturalizacia odbytovej siete

v oblasti dverového portfolia bol uplatneny proces ozdravenia, vratane vysporiadania problematickych
pohladavok

obyvatelstvo na Slovensku si uz osvojilo filozofiu ,zitia na uver“, ¢oho dokladom bolo takmer 17 tisic
poskytnutych stavebnych Gverov a medzitverov v danom roku

absolatna max. vySka Statnej prémie na osobu / rok klesla na 4.000 Sk

ponuku rozsirili mimoriadne 20%-né medzitivery - klient ziskal patnasobok vkladu s nulovou minimalnou
dobou sporenia a trokom 7,5% p.a.

v spolupraci s projektovymi a vyrobnymi spolo¢nostami pontkla sporitelfia svojim klientom program
na vystavbu novych rodinnych domov

v ramci akcii sporitelne sa uz druhym rokom stal jeden z klientov majitefom miliénového bytu

realizaciu bytovych zéamerov mnohych klientov urychlil tzv. desiatkovy medziiver, pri ktorom
klient ziskal od sporitelne v kratkom ¢ase az 90% pozadovanych prostriedkov

stavebné sporenie zaznamenalo od jila opat legislativne zmeny, okrem iného polroéni
periodicitu pripisovania S$tatnej prémie - ta bola v danom roku opdt nizSia, 20% a max.
3.000 Sk

za desafrotie posobenia na slovenskom trhu stavebného sporenia uzavrela Stavebna sporitelfia VUB-
Wiistenrot viac nez 600 tisic zmlav o stavebnom sporeni v celkovom objeme cielovych sim necelych 87 mid. Sk
ku koncu roka spravovala 200 tisic aktivnych zmliv svojich klientov, vratane rodinnych zmliv

svojim klientom vyplatila za 10-roné obdobie celkovo cez 31 miliard Sk

v zavere roka boli realizované rokovania a nasledné kroky veduce k zmene akcionarskej Strukttry
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Pre uplynuly rok na slovenskom finan¢nom trhu bola priznacna silna konkurencia v oblasti pro-
duktov zameranych na financovanie byvania. Prejavilo sa to i zmenou spravania klientov v tejto
oblasti v porovnani s predchadzajucimi rokmi. Pravdepodobne i v désledku toho zaznamenalo sta-
vebné sporenie v minuloroénom ekonomickom prostredi istu stagnaciu, i medzirocny pokles vo
vyvoji novych obchodov. Nadalej vSak zostava produktom pre rozne prijmové vrstvy a pre vSetky
vekové kategorie, produktom s jednoznaénymi vyhodami akou je napr. moznost ziskania pravne-
ho naroku na vyhodny stavebny Uver s Urokom garantovanym pocas celej doby splatnosti.

V polovici minulého roka vstupilo do platnosti viacero zmien, ktore priniesla posledna novela zako-
na o stavebnom sporeni. Medzi inymi aj polro¢nu periodicitu pripisovania statnej prémie, tu bolo
mozné v minulom roku ziskat vo vyske 20% ro¢ného vkladu, maximalne vsak 3.000 Sk na osobu.

Rok 2003 bol pre Stavebnu sporiteltiu VUB-Wiistenrot, a.s. desiatym rokom jej posobenia na Slo-
vensku ako Specializovanej bankovej institicie so zameranim na financovanie byvania.

V tomto takpovediac ,,jubilejnom® roku uzavrela stavebna sporitelfia 37.152 novych obchodov v
objeme cielovych sum 6,02 mid. Sk; z toho je 24.828 novych zmluv o stavebnom sporeni; pri
zohladneni os6b na rodinnych zmluvach sa tento pocet zvysi na 32.978, ¢o predstavuje v pocte
novych obchodov 15-percentny podiel na slovenskom trhu stavebného sporenia. Noveé zmluvy boli
uzatvarané vylucne v ramci sporenia Flexibil, typickeho volitelnymi parametrami umoznujucimi
prispésobit sporenie a Uverovanie presne na mieru potrieb klienta. NajvariabilnejSou dobou splat-
nosti stavebného Uveru, od 3,5 - do 20 rokov, je Flexibil dokonca konkurencieschopny i voci
hypotékam. Celkovo evidovala nasa stavebna sporitelfia ku koncu roka 199.036 aktivnych zmluy,
resp. 247.797 pri zohladneni klientov na rodinnych zmluvach, ktoré su Specifikom tejto stavebnej
sporitelne. Rodinné sporenie prinasa klientom usporu na poplatkoch, pricom nestracaju ziadnu z
vyhod stavebného sporenia.

V minulom roku bolo klientom otvorenych 5.648 stavebnych Uverov v objeme cielovych sum 1,95
mld. Sk a vo forme 4.179 medziuverov bolo klientom schvalené poskytnutie prostriedkov v obje-
me 1,15 mld. Sk. Napriek tomu, ze i v oblasti Uverovania bol zaznamenany medziro¢ny pokles, boli
dosiahnuté vysledky vzhladom na podmienky na trhu pomerne uspokojivé. Stalo sa tak i zasluhou
akciového produktu, tzv. desiatkového medziuveru, pri ktorom stacilo klientovi mat alebo nasporit
10% z pozadovanej cielovej sumy a zvysnych 90% mu poskytla sporitelha. Vyrazne to urychlilo
financovanie bytovych zamerov klienta, a to i vzhladom na skutoénost, ze Wiistenrot poskytuje svo-
jim klientom medziuvery bez podmienky minimalnej doby sporenia.

Priemerna cielova suma u stavebnych Uverov dosiahla uroven 346 tis. Sk, u medziuverov 275 tis.
Sk. Odpoveda to strukture ucelového pouzitia Uverov/medziluverov, kde prevazuju rekonstrukcie
nehnutelnosti. Dalsim preferovanym Uéelom vyuzitia produktov stavebného sporenia bola kipa
nehnutelnosti, za tym nasledovala vystavba domu / bytu.

Stavebna sporitelfia pokracovala v roku 2003 tiez v procese ozdravenia uveroveho portfolia a
vysporiadani problematickych pohladavok. Objem klasifikovanych pohladavok predstavoval ku
koncu roka 221,2 mil. Sk, pricom v roku 2003 sporitelha odpredala 185 pohladavok v nominal-
nej hodnote 44,3 mil. Sk. Celkovy objem i suvisiacu tvorbu opravnych poloziek ovplyvnili v roku
2003 zmeny v kategorizacii pohladavok.

Pozitivne je mozné hodnotit vyvoj vkladov, stav k 31.12.2003 bol v objeme 2,7 mid. Sk.
Fond stavebného sporenia dosiahol ku koncu minulého roka stav 6,98 mid. Sk.

Bilan¢na suma k 31.12.2003 predstavovala 9,65 mld. Sk a spolo¢nost tak k rovnakému datumu
vykazala zisk po zdaneni vo vyske 99,27 mil. Sk.

Stavebna sporitelna vyplatila v roku 2003 svojim klientom finan¢né prostriedky v sume 4,13 mid.
Sk, ¢o predstavuje 21% podiel na objeme financii poskytnutych klientom v minulom roku staveb-
nymi sporitelfiami v SR. Celkovo tak objem investicii zo strany Stavebnej sporitelne VUB-Wiisten-
rot za desatrocie posobenia na slovenskom finanénom trhu stipol na 31 mid. Sk.



Vyvoj poCtu otvorenych stavebnych Gverov, medzidverov a objemov cielovych sum

otvorené SU otvorené MU B piem €S SU (mil. Sk) objem CS MU (mil. Sk)

Pocet internych zamestnancov poklesol ku koncu minulého roka na 142, z toho 105 pracovalo na
ustredi stavebnej sporitelne v Bratislave.

Najma v zavere roka 2003 sa dianie v stavebnej sporitel'ni nieslo v duchu zasadnych zmien. Krat-
ko pred ukoncenim roka boli uskutocnené doélezité kroky v zmene struktury akcionarov, ktora bola
ukonc¢ena zaciatkom roka 2004 spolu s personalnymi zmenami vo vedeni spolo¢nosti a jej rebran-
dingom.

Podnikatelska skupina Wistenrot, ktora sa stala vyhradnym viastnikom stavebnej sporitelne, je
znama ako mimoriadne spolahlivy partner, v Europe ma silné zastupenie a doveruje aj v poten-
cial slovenskeho trhu.
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V nastupenom roku 2004 planuje Wistenrot stavebna sporitelna, a.s. uzavriet cca 40 tisic novych
zmlav o stavebnom sporeni a poskytnut klientom Uverové prostriedky v objeme 1,7 mid. Sk.
K naplneniu tychto zamerov by malo dopomoct i zavedenie novych medzilverovych produktov.
Prvoradym cielom zostava poskytovat bezplatny, no kvalitny poradensko-finanény servis a poma-
hat obyvatelom Slovenska napinat bytové potreby.

Do dalsieho desatrocia svojho pésobenia na finanénom trhu SR vstupuje teda stavebna sporitel-
na nielen s novym nazvom, novou akcionarskou strukturou a novym logom, ale i s novinkami - pro-
duktovy rad ,, Akurat” ponuka, ako uz nazov napoveda, akurat také produkty ako klienti potrebuju.

V suvislosti s objemom poskytovanych uverov a jeho celkovou stupajucou tendenciou v SR bude
istotne velkym prinosom spustenie Uverového registra, do ktorého sa planuje zapojit aj Wistenrot
stavebna sporitelna.

Maj 2004

Objem finan¢nych prostriedkov poskytnutych klientom na financovanie byvania (v mil. Sk)

vyplatené financie v mil. Sk narokovana Statna prémia v mil. Sk



Sivaha

Aktiva celkom 9 311 609 9 553 207 10 878 378
Uvery poskytnuté klientom (netto) 6 005 120 6 259 485 6 736 480
Cenné papiere 1161 384 1 405 457 1771 917
Vklady prijaté od klientov 6 984 100 7 176 150 8 802 796
Vlastné imanie 1023 224 1725 113 1287 032
\lykaz ziskov a strat

Vlynosy z drokov a obdobné vynosy 549 032 655 627 779 151
Naklady na uroky a obdobné naklady 204 794 230 662 253 026
Cisté rokové vynosy 344 238 424 965 526 125
Vlynosy z poplatkov a provizii 190 647 245 458 146 796
Naklady na poplatky a provizie 75 434 147 654 114 780
Cisté poplatkové vynosy 115 213 97 804 32 016
Opravné polozky a rezervy na straty z Gverov (netto) 6703 70 005 -10 126
Cisty zisk za heznj rok 99 273 501 785 80 673

Od 1.1.2003 boli zaznamenané vyznamne zmeny usporiadania poloziek uctovnej zavierky a obsa-
hové vymedzenie tychto poloziek oproti predchadzajucim uctovnym obdobiam, preto boli udaje v
suvahe a vykaze ziskov a strat za uctovné obdobie 2001 a 2002 upravené pre ucely
porovnania. VSetky upravy predstavovali reklasifikaciu zostatkov uctov bez vplyvu na hospodarsky
vysledok.
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Sprava auditora

B ERNST & YOUNG 0 bttty s g sin. @
Sprava nezdvisiého auditora
akciondrov a predstavensivo Stavebna
pre spoloénosti sporitelfia

Uskutodmili sme audit prilofene) BHoveej zavierky spobolnosti Stavebnd sporitela VIR-Wikstenrol,
A, (spolodnost™ ) za rok, kiory sa skondil k 31, decembra 2003, Vedense spolitnosti je zodpovedné
WMM:MWMI#MWMHH?NM!
pd'lhhﬁ-ﬂumlm. sodpovednmtion je vijadnl’ na 1@o ddoml sévierku nazor,
ktory  wychddea  zoysledkor  aedite.  Awedit  @8wowne]  advierky  spolofnosti kK
3. decembru 2002 vykonal iny asditor, kiord dia 24, janudrs 2003 vydal k dbovne) sivierke vimok
bez vhead.

Audit sme uskutedaili v silsde s suditorskymi Sandardmi vydanymi Slovenskow komorou sudijomo
tmmhihlj:h:-mlﬂ--ﬁlmlﬂhﬂufuhﬁrmmﬂl
m presvedienie, fe dbtownd rivierka mecbsshuje viznamné nespriviosti. Audit mhia

dikazov  vyberovym spisobom, kioré doklsdujl sumy uvedend v détovne] mivierke. Audit
Mﬂhﬂhhﬂnhmhlﬁmnﬂﬂnﬂmﬂiﬂﬁwﬁ%ﬁj:ﬁhﬁy:
zhodnotenie viznamnich odhadoy vedenia spolotmosti, ake aj celkové postdenie Gtovmej zivierky.
Sene presvedbend, ke sudit nim poskytol objektiviy ziklad pre ndd ndzor.

Iﬂ‘:dﬁﬂmpﬁhﬁﬂ%ﬂﬂﬂrﬂh:ﬂhﬁpmwﬂuﬂﬂw
sivislostiech, finandmi simaciu spolotnosts k 31, decembru 203 a vysledok jej hospodirenia #a
prishuiné iétovné ohdobie v silade so rkonom & ﬂhﬁlﬂhuﬂmﬂﬂnnlrlﬁﬁ:pﬁhﬁm
legislaiivou vydanou Ministerstvom finamcii Slovenske| repabliky.

Bratislava,
21, jamudra 2004
[ ; 7
Erevst € Youn 7
ey
Emsl & Young Slovakia, spol. & r.a. H_%i/:-‘j

Licencia SKAU & 257 Iﬁpﬂi KAU & 280
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Udtovna zavierka

Obdobie, za ktoré sa uctovna zavierka zostavuje

od 01.01.2003
do 31.12.2003

Den, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje

31.12.2003

ICO
31351026

Obchodné meno alebo nazov uc¢tovnej jednotky

Stavebna sporitelfia VUB-Wiistenrot, a.s.

Pravna forma uctovnej jednotky

akciova spolo¢nost

Sidlo
Grdsslingova 77, 824 68 Bratislava 26

Smerové &islo telefonu Cislo telefonu  Cislo faxu

02 59275349 52920912
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13.
14.
15.

16.
17.
18.

Pokladni¢na hotovost,

vklady v Narodnej banke Slovenska

a zahrani¢nych emisnych bankéch

Statne dlhopisy bez kupdnov a ostatné cenné
papiere prijimané Narodnou bankou Slovenska
na refinancovanie

Statne dlhopisy

Ostatné cenné papiere

Pohladavky voci bankam

Splatné na poZiadanie

Ostatné pohladavky

Pohladavky voci klientom

Splatné na poZiadanie

Ostatné pohladavky

Dihové cenné papiere

Statnych organov

Ostatnych subjektov

Akcie, podielové listy a ostatné podiely
Podielové cenné papiere a vklady v obchodnych
spolocnostiach s podstatnym vplyvom v:
Bankéch

Ostatnych subjektoch

Podielové cenné papiere a vklady v obchodnych
spolo¢nostiach s rozhodujtcim vplyvom v:
Bankéch

Ostatnych subjektoch

Nehmotny majetok

Zriadovacie vydavky

Dobré meno (goodwill)

Ostatny nehmotny majetok

Hmotny majetok

Pozemky a budovy na prevadzkovi ¢innost
Ostatny hmotny majetok

Ostatné aktiva

Pohladavky voéi akcionarom a spolo¢nikom
Néklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Pohladavky vo¢i Medzinarodnému menovému fondu
Pohladavky voéi bankam Eurépskeho

systému centralnych bank

Pohladavky voci ostatnym zahranilnym subjektom
Poskytnuté tvery tuzemskym bankam

Ostatné pohladavky voci tuzemsku

Aktiva celkom, z toho:

Osobitna agenda Nérodnej banky Slovenska
Pohladavky Statu vo vztahu k zahraniiu
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15
16
17

18

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38

41 438

0

0

0

1929 492
38 722
1890 770
6 418 431
0

6 418 431
496 570
485 475
11 095

15 500

210

0

210

48 690
0

0

48 690
430 654
302 298
128 356
264 904
0

1676

0

o o o o

9 647 565

160 992
0

160 992
0

0

0

1490

35717
136 528
40 181
96 347
1229
0

0

0

o o o o

335 956

41 438

0

0

0

1929 492
38 722
1890 770
6 257 439
0

6 257 439
496 570
485 475
11 095

14 010

210

0

210

12 973
0

0

12 973
294 126
262 117
32 009
263 675
0

1676

0

o o o o

9 311 609
0
0

29 678

0

0

0

1548 118
41 327
1506 791
6 754 829
0

6 754 829
497 618
486 498
11 120

14 158

210

210

18 397
0

0

18 397
316 491
271 366
45 125
372 460
0

1248

o o o o

9 553 207



Zavazky voCi bankam

Splatné na poZiadanie

Ostatné zavézky

Zavazky voci klientom

Splatné na poZiadanie, z toho:

Usporné

Ostatné zavazky, z toho:

Terminované a s vypovednou lehotou

Zavazky z dlhovych cennych papierov

Vlydané dlhové cenné papiere

Ostatné zavézky z dlhovych cennych papierov
Ostatné pasiva, z toho:

Zavazky voci akcionarom

Vynosy budtcich obdobi a vydavky buddcich obdobi
Rezervy

Podriadené finanéné zavazky

Zavazky voci Medzinarodnému menovému fondu
Zavazky voci bankam Eurdpskeho systému centralnych bank
Zavazky voCi ostatnym zahraniénym subjektom
Ucty pefiaznych rezerv bank v Narodnej banke Slovenska
Cenné papiere vydané Narodnou bankou Slovenska
Ostatné zavézky voci tuzemsku

Emisia bankoviek a minci

Uget $tatu

Statne fondy a iné zi&tovanie so $tatnym rozpoctom
Zuctovanie osobitnych operacii

s prostriedkami Slovenskej republiky

Zakladné imanie, z toho:

Splatené zékladné imanie

Vlastné akcie

Emisné azio

Rezervné fondy a ostatné fondy tvorené zo zisku
Zakonny rezervny fond

Ostatné rezervné fondy

Ostatné fondy tvorené zo zisku

Ostatné kapitalové fondy

Ocenovacie rozdiely

Z ocenenia majetku a zavazkov

Z prepoCtu zabezpecovacich derivatov

Z prepoCtu podielovych cennych papierov a vkladov
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata z minulych rokov
Zisk alebo strata bezného Gcétovného obdobia

Pasiva celkom, z toho:

Osobitna agenda Nérodnej banky Slovenska
Zavazky Statu vo vztahu k zahraniciu

39
40
4
42
43
44
45
46
47
48
49
50
50a
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

63
64
65
66
67
68
69
70
4
72
73
74
75
76
7
78

80
81

Sprievodné body 1 az 31 poznamok tvoria neoddelitelnd sti¢ast tejto ictovnej zavierky.
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900 000
523
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0

500 000
500 000
0

0

184 928
100 000
0

84 928
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239 023
99 273
9 311 609

0

0

0

7176 150
0

0

7176 150
7176 150
0

0

0

394 838
0

1677
255 429
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0

500 000
500 000
0

0

186 755
100 000
0

86 755

0
0
536 573
501 785
9 553 207
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V/ynosy z drokov a obdobné vynosy, z toho

troky z dlhovych cennych papierov

Naklady na troky a obdobné naklady, z toho
naklady na troky z dlhovych cennych papierov
Vynosy z akcii a podielov v obchodnych spolo¢nostiach
Vynosy z podielovych cennych papierov a vkladov

v obchodnych spolo¢nostiach s podstatnym vplyvom
Vynosy z podielovych cennych papierov a vkladov

v obchodnych spolo¢nostiach s rozhodujticim vplyvom
Vynosy z ostatnych akcii a podielov

Viynosy z poplatkov a provizii

Néklady na poplatky a provizie

Cisty zisk alebo &ista strata z finanénych operacii
Ostatné financné vynosy

Ostatné finan¢né naklady

Ostatné prevadzkové vynosy

VSeobecné prevadzkové naklady

Naklady na zamestnancov

Mzdy

Socialne poistenie a zdravotné poistenie

Ostatné vSeobecné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady

PouZitie rezerv a opravnych poloZiek k hmotnému majetku

a nehmotnému majetku

Pouzitie rezerv na hmotny majetok

PouZitie opravnych poloZiek k hmotnému majetku
PouZitie opravnych poloZiek k nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZiek

k hmotnému majetku a nehmotnému majetku
Odpisy hmotného majetku

Tvorba rezerv na hmotny majetok

Tvorba opravnych poloZiek k hmotnému majetku
Odpisy nehmotného majetku

Tvorba opravnych poloZiek k nehmotnému majetku
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10
11
12
13
14
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18
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25
26
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1958

X

X

X
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X
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64 800
51 062
13 738
158 440
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X X X X

38 772
29 590

9182

X

X

230 662
3 541

X

X

X

X

147 654
187

X

17 936
X

331 893
92779
73 397
19 382
239 114
43 848

X X X X

43 482
34 198

9 284

549 032
99 790
X

X

0

0
0
190 647

o O o o X X X X X

X X X X X X

655 627
132 038
X
X
0

0
0
245 458

o O |o o

X X X X X X



14.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.
21.

28.

PouZitie rezerv a opravnych poloZiek k pohladavkam
a zarukam, vynosy z postipenych pohladavok

a vynosy z odpisanych pohladavok 31
PouZitie rezerv na pohladavky a zaruky 32
PouZitie opravnych poloZiek k pohladdvkam

a pohladavkam zo zaruk 33
Vynosy z postipenych pohladavok a vynosy

z odpisanych pohladavok 34
Odpisy, tvorba rezerv a opravnych poloZiek

k pohladavkam a pohladavkam zo zéruk 35
Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam

a pohladavkam zo zaruk 36
Tvorba rezerv na pohladavky a pohladavky zo zaruk 37
Odpis pohladavok a odpis pohladavok z platieb za zaruky,

straty z postupenych pohladavok 38

PouZitie opravnych poloZiek k podielovym cennym papierom

a vkladom v obchodnych spolocnostiach s rozhodujicim vplyvom

a podielovym cennym papierom a vkladom v obchodnych
spolocnostiach s podstatnym vplyvom 39
Tvorba opravnych poloZiek k podielovym cennym papierom

a vkladom v obchodnych spolo¢nostiach s rozhodujicim

vplyvom a podielovym cennym papierom a vkladom

v obchodnych spolo¢nostiach s podstatnym vplyvom 40
Pouzitie ostatnych rezerv 41
Tvorba ostatnych rezerv 42
PouZitie ostatnych opravnych poloziek 43
Tvorba ostatnych opravnych poloziek 44
Zisk alebo strata za uctovné obdobie z beznej innosti 45
Mimoriadne vynosy 46
Mimoriadne naklady 47
Zisk alebo strata za utovné obdobie z mimoriadnej

¢innosti pred zdanenim 48
Daf z prijmov 49
Podiel na ziskoch alebo na stratach v dcérskych

spolocnostiach a pridruzenych spolo¢nostiach 50
Zisk alebo strata za uctovné obdobie po zdaneni 51

300 116

225 381
30 190

44 545

102 764
X
0

3 491

99 273

Sprievodné body 1 az 31 poznamok tvoria neoddelitelnd sti¢ast tejto ictovnej zavierky.
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253 277

129 841
0

123 436

0

X

19 436
X
3589
48 767
X
1948

453 018
0

0
501 785

247 639
71 188

176 451

15 265

152

X O x X

b

199 846
7215

192 631

23 222

3 402

X

X

454 966
X
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poskytnuté zaruky a rucenia
Poskytnuté zaruky

nehnutelnosti

peniaze

cenné papiere

ostatné

Pohladavky zo spotovych operacii s
Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

Uverovymi nastrojmi

Pohladavky z pevnych terminovych operéacii s
Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

Uverovymi nastrojmi

Pohladavky z operéacii s opciami s
Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

verovymi nastrojmi

Odpisané pohladavky

Hodnoty odovzdané do uschovy, do spravy, na ulozenie

Hodnoty odovzdané na nakladanie, z toho:
Cenné papiere

Evidencné ucty

Podsiivahové aktiva celkom

32

600 525
600 525
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61 404

0

0

0

9 477 508
10 139 437

7180 633
7180 633
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61 404

0

0

0

2 603 162
9 845 199



prijaté zaruky a rucenia

Prijaté zaruky

nehnutelnosti

peniaze

cenné papiere

ostatné

kolateraly - cenné papiere

Zavazky zo spotovych operacii s
Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

Uverovymi nastrojmi

Zavazky z pevnych terminovych operécii s
Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

Uverovymi nastrojmi

Zavézky z operdcii s opciami

Urokovymi nastrojmi

menovymi nastrojmi

akciovymi nastrojmi

komoditnymi nastrojmi

Uverovymi nastrojmi

Hodnoty prevzaté do dschovy, do spravy, na ulozenie
Hodnoty prevzaté na nakladanie, z toho:
cenné papiere

Evidencné ucty

Podsivahové pasiva celkom

Sprievodné body 1 az 31 poznamok tvoria neoddelitelnd sti¢ast tejto ictovnej zavierky.

33
34
35
36

38
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0
0
0
10 139 437
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0
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Spolo¢nost Stavebna sporitelfia VUB-Wistenrot, a.s. (dalej len ,banka®), ICO 31 351 026,
so sidlom Groésslingova 77, 824 68 Bratislava, bola zalozena dna 24. marca 1993 a zaregistro-
vana do obchodného registra dna 26. maja 1993. Banka ma Specificki bankovu licenciu podla
zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni vydanu Narodnou bankou Slovenska.

Predmetom cinnosti banky podla bankoveho povolenia je:
prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov,
poskytovanie Uverov stavebnym sporitelom,
poskytovanie zaruk inej banke za stavebné uvery, hypotekarne uvery alebo
komunalne uvery,
prijimanie vkladov od bank,
vykonavanie platobného styku a ztc¢tovania spojeného so stavebnym sporenim,
poskytovanie poradenskych sluzieb suvisiacich so stavebnym sporenim,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti poistovnictva suvisiaca so stavebnym sporenim.

Cinnosti banky sa nevyznaduju vyznamne odlisnymi rizikami a vynosmi. Reguladné prostredie,
charakter sluzieb, obchodnych procesov a aj typy klientov pre produkty a sluzby, ako aj metody
vyuzivane pri poskytovani sluzieb su homogénne pre vsetky Cinnosti banky. Banka vykonava svoju
¢innost v jednom podnikatelskom segmente. Banka vykonava svoju ¢innost iba na Uzemi Sloven-
skej republiky.

Clenovia predstavenstva banky k 31. decembru 2003:

Predseda: Ing. Ivan Duda
Podpredseda: Mag. Karl Peter Giller
Clenovia: Dr. Otto Roesler

Ing. Rébert Kubinsky

Clenovia dozornej rady banky k 31. decembru 2003:

Predseda: Wolfgang Radlegger
Clenovia: Mgr. Karol Rajnoha
Dr. Gert Haller

Ing. Jozef Mudrik

JUDr. Marian Halak



Uctovna zavierka banky, ktora pozostava zo suvahy k 31. decembru 2003, vykazu ziskov a strat a
poznamok k uctovnej zavierke k 31. decembru 2003 bola pripravena v sulade:

so zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej len ,zakon o uctovnictve®);

s Opatrenim Ministerstva Financii Slovenskej republiky zo dna 10. decembra 2002
¢. 21832/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani
poloziek individualnej uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu
udajov urcenych z uctovnej zavierky na zverejnenie pre banky, pobocCky zahrani¢nych
bank, Narodnu banku Slovenska, Fond ochrany vkladov, obchodnikov s cennymi papiermi,
pobocCky zahrani¢nych obchodnikov s cennymi papiermi, Garanc¢ny fond investicii,
spravcovske spolocnosti, pobocky zahranicnych spravcovskych spolocnosti a podielové fondy;
s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo dna 13. novembra 2002
¢. 20359/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania a ramcovej
uctovnej osnove pre banky, pobocky zahranicnych bank, Narodnu banku Slovenska, Fond
ochrany vkladov, obchodnikov s cennymi papiermi, pobocky zahrani¢nych obchodnikov
s cennymi papiermi, Garanc¢ny fond investicii, spravcovské spolo¢nosti, pobocCky
zahrani¢nych spravcovskych spolo¢nosti a podielové fondy (dalej len “opatrenie MF SR”).

Ustovnu zavierku pripravilo predstavenstvo banky a v zmysle platnej slovenskej legislativy o riadnej
uctovnej zavierke bude navrhnuta na schvalenie riadnemu valnému zhromazdeniu akcionarov.

Individualna uctovna zavierka sa vypracovala na principe ¢asového rozliSenia, t. j. vplyv transakcii
a ostatnych udalosti sa vykazuje v Case ich vzniku a v uctovnych vykazoch sa vykazuju v obdobi,
s ktorym suvisia, za predpokladu, ze banka bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti.

Ustovnu zavierku za predchadzajice ustovné obdobie schvalilo vainé zhromazdenie akcionarov,
ktoré sa konalo dna 25. marca 2003.

Pouzita mena v uctovnej zavierke je slovenska koruna (dalej len ,,.Sk*) a vSetky zostatky su uvede-
neé v tisicoch Sk, pokial nie je uvedené inak.

V porovnani s predchadzajucim uctovnym obdobim boli zaznamenané vyznamné zmeny uctovnych
postupov, metdd ocenovania, usporiadania poloziek uctovnej zavierky a obsahového vymedzenia
tychto poloziek oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu, ktoré vyplyvaju zo zmeny postupov
uctovania pre banky platnymi v Slovenskej republike. Od 1. januara 2003 na zaklade § 4 odst. 2
zakona o uctovnictve banka uctuje podla opatrenia MF SR.

Na ucely prechodu uctovania podla opatrenia MF SR, banka vykonala uc¢tovné operacie v sulade
s opatrenim MF SR ako prvé uctovné operacie roku 2003. Zo zmien pouzitych uctovnych metod
nevyplynuli pre banku ziadne rozdiely. VSetky uc¢tovné operacie zauctované ako prvy uctovny pri-
pad uctovného obdobia 2003 predstavovali reklasifikaciu zostatkov uc¢tov na ucty podla ramcovej
uctovej osnovy v sulade s opatrenim MF SR.

Banka zaznamenala nasledovné vyznamné zmeny uctovnych postupov oproti predchadzajucemu
obdobiu:

1. Banka kategorizuje cenné papiere do portfolii podla zameru s akym boli obstarané ako
cenné papiere drzané do splatnosti a cenné papiere obstarané v primarnych emisiach
neurc¢ené na obchodovanie. Banka ocenuje cenné papiere v akumulovanej hodnote podia
opatrenia MF SR.
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2. Na zaklade platnych postupov uc¢tovania banka pristupila k zmene uctovania a vykazovania
prémie/diskontu k cennym papierom. V predchadzajucich uctovnych obdobiach v pripade,
ze cena obstarania statnych dlhopisov bola vyssia ako ich nominalna hodnota (boli
nakupené s prémiou) banka vytvarala opravné polozky. Pomernu c¢ast prémie od
1. januara 2003 az do splatnosti banka postupne Uctuje do nakladov so suUvztaznym
zapisom na prislusny ucet uctovej skupiny 41 - Financne investicie.

3. Vynosy z cennych papierov banka od 1. januara 2003 uctuje v brutto vyske a zrazkovu dan
uctuje do urokovych nakladov v sulade s opatrenim MF SR.

4. Casové rozlisenie dosiahnutych Urokov Uétované stvztazne s Gétami vynosov a nakladov
vztahujuce sa k finanénym nastrojom banka uctuje na prislusnych ucétoch ucétovych skupin,
na ktorych sa uctuju financné nastroje.

5. Banka Uctuje o socialnom fonde na prislusSnom ucte uctovej skupiny 34 - Rozne
pohladavky a zavazky. V predchadzajucom uctovnom obdobi bol ucet socialneho fondu
sucastou vlastného imania.

6. V priebehu roka 2003 banka zmenila uctovanie Uverovych prislubov v podsuvahe.
K 31. decembru 2003 su v podsuvahe uctované len skutoCne poskytnuté uUverové
prisluby (pozri bod 30 poznamok).

7. V sulade s opatrenim MF SR banka uctuje o pohladavkach z urokov z uUverov a urokov
z omeskania, ak je dlznik v omeskani so splacanim viac ako 90 dni, v podsuvahe.

Polozka sa sklada najma z penaznej hotovosti v pokladniciach a trezoroch banky.

Pohladavky voci bankam predstavuju pohladavky z vkladov poskytnutych komerénym bankam,
bezné ucty a terminované vklady vratane uctu povinnych minimalnych rezerv v NBS. Polozka obsa-
huje aj cenné papiere emitované bankami, najma hypotekarne zalozne listy, obstarané v primar-
nych emisiach neurcené na obchodovanie.

Povinné minimalne rezervy v NBS sU pozadované rezervy, ktoré musia byt drzané vsetkymi
komercnymi bankami s licenciou v Slovenskej republike. V roku 2003 banka tvorila povinné mini-
malne rezervy v sulade s predmetnym opatrenim Narodnej banky Slovenska.

Zostatky su uvedené vratane Casovo rozliSenych urokov.

Cenné papiere vo vlastnictve banky su kategorizované do portfolii podla zameru banky v Case
nadobudnutia cennych papierov a zmysle stratégie banky ohladne investovania do cennych
papierov. Po nadobudnuti platnosti opatrenia MF SR banka vypracovala stratégiu investovania
do cennych papierov a podla zameru nadobudnutia kategorizovala cenné papiere do portfélia
cenné papiere drzané do splatnosti a cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neurcené
na obchodovanie.

Cenné papiere drzané do splatnosti su financéné aktiva s uréenou splatnostou, pri ktorych ma
banka umysel a schopnost drzat ich do splatnosti.



Cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neur¢ené na obchodovanie su cenné papiere,
s ktorymi banka nema zamer obchodovat.

Cenné papiere drzané do splatnosti a cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neurcené
na obchodovanie sa pri prvotnom zauc¢tovani ocenuju cenou obstarania. Sucastou obstaravacej
ceny su priame naklady na obchody spojené s cennymi papiermi, ktoré su banke pri prvotnom
uctovani zname (napr. poplatky obchodnikovi a pod.).

Cenné papiere drzané do splatnosti a cenné obstarané v primarnych emisiach neurcené
na obchodovanie sa nasledne ocenuju akumulovanou hodnotou. Akumulovana hodnota je cena
pouzita pri prvotnom zauctovani postupne zvySovana o urokoveé vynosy a znizena o splatky istiny a
urokov z kuponov a opravnu polozku, ak je k tomuto aktivu tvorena. Ocenenie cennych papierov
sa odo dna vyrovnania nakupu do dna ich splatnosti alebo predaja postupne zvySuje o dosahova-
né urokove vynosy iné ako urokove vynosy z kuponov, ktorymi su prémie a diskonty. Amortizacia
prémie/diskontu sa vykazuje prostrednictvom vykazu ziskov a strat metodou efektivnej urokovej
sadzby.

Nakup a predaj cennych papierov sa bezne vykazuje metddou zUctovania k datumu vysporiadania.

Uvery klientom st ocenené v nominalnej hodnote a vykazané v netto vyske, to znamena vo vyske
pohladavok, ktoré su znizené o vytvorené opravné polozky. Po analyze uUverového portfolia su
uvery kategorizované podla Opatrenia ¢. 7 Narodnej banky Slovenska zo dna 12. decembra 2002
o zatriedovani majetku a zavazkov bank a pobociek zahrani¢nych bank, o Uprave ich ocenenia,
o tvorbe a ruseni rezerv a s tym suvisiacich hlaseniach (dalej len ,,opatrenie NBS o zatriedovani
majetku®).

Banka klasifikuje uvery nasledovne:

su také uvery, ktoré nemaju ani jeden zo znakov nizsie uvedenych kategorii
uverov. V tejto kategorii sa vykazuju tie uvery, kde diznik je v omeskani s platenim pohladavky
najviac 15 dni a plni ostatne zavazky podla zmluvy.

su také uvery, pri ktorych doslo k zhorseniu kritérii ich kvality, ale
na zaklade dostupnych informacii sa stale predpoklada, ze budu splatené v plnej vyske ich
nominalnej hodnoty. V tejto kategorii sa vykazuju tie uvery, kde je diznik v omeskani s platenim
pohladavky dihsie ako 15 dni, ale nie dlhsie ako 60 dni.

su také uvery, pri ktorych je pravdepodobné, ze nebudu splatené v plnej
vySke ich nominalnej hodnoty, pricom sa predpoklada, ze bude splatena ich vacsia cast. V tejto
kategorii sa vykazuju tie Uvery, kde je diznik v omeskani s platenim pohladavky dlhsie ako 60 dni,
ale nie dlhsie ako 90 dni.

su také uvery, pri ktorych je na zaklade dostupnych informacii vysoko nepravde-
podobné a sporné, ze budu splatené v plnej vyske ich nominalnej hodnoty, pricom sa predpokla-
da ich Ciastocné splatenie. V tejto kategorii sa vykazuju uvery, kde je diznik v omeskani s platenim
pohladavky dlhsie ako 90 dni, ale nie dlhsie ako 360 dni.

su takeé uvery, ktoré sa na zaklade dostupnych informacii javia ako nenavratnée, pri-
padne vymahatelné len v minimalnej hodnote. V tejto kategorii sa vykazuju tie uvery, kde je diznik
v omeskani s platenim pohladavky dlhsie ako 360 dni.

Na vsetky pohladavky klasifikované ako nestandardné, pochybné a stratové banka vytvara oprav-
né polozky. Opravné polozky tvori na zaklade zhodnotenia platobnej discipliny klienta v pripade
fyzickych os6b a finan¢nej situacie v pripade pravnickych osob, pricom banka z hladiska
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opatrnosti pri tvorbe opravnych poloZiek berie do uvahy len niektoré druhy zaruéenia. Urok
z klasifikovanych uverov banka ¢asovo rozliSuje, pricom na tieto Ciastky vytvara opravnu polozku
v zmysle uvedeneho opatrenia NBS.

Kategorie Uverov a percenta opravnych poloziek k 31. decembru 2003 su nasledovné:

Standardné

Standardné s vyhradou -
Nestandardné 20
Pochybné 50-85
Stratové 100

V roku 2003 banka tvorila zakonné rezervy v zmysle zakona ¢. 368/1999 Z.z. o rezervach a
opravnych polozkach na zistenie zakladu dane z prijmov a podla internych predpisov banky do
vysky 1,5 % z priemerneho stavu Standardnych pohladavok a 5 % z priemerného stavu standard-
nych pohladavok s vyhradou za prislusny rok.

Cast ostatnej rezervy na Uvery klientom, ktora slizila na krytie v§eobecného Gverového rizika,
ktoré nie je Specificky identifikovatelné, ale na zaklade skusenosti je dokdzana jeho pritomnost v
uverovom portfoliu, banka v priebehu roku 2003 zuctovala do vynosov. Banka preuctovala zosta-
tok ostatnych rezerv k 31. decembru 2003 podla metodického pokynu MF SR na prislusny ucet
uctovej skupiny 57 - Vysledok hospodarenia minulych rokov.

Kategorie Uverov a percenta zakonnych rezerv k 31. decembru 2003 su nasledovné:

Standardné 1,5
Standardné s vyhradou 5,0
Nestandardné 5
Pochybné

Stratové

Banka odpisuje pohladavky na zaklade pravoplatného rozhodnutia sudu alebo predstavenstva
banky o upusteni od ich vymahania. Odpisané pohladavky, u ktorych banka neupustila od vyma-
hania, su evidované v podsuvahe. Uver sa odpisuje pri suéasnom rozpusteni prislusnej opravnej
polozky na straty z uverov. Sumy zinkasovane neskoér od dlznika sa pri ich ziskani premietnu do
VYyNoSoV Vo vykaze ziskov a strat.

Uroky zo véetkych Uverov sa ¢asovo rozliuju a asové rozlisenie Grokov sa vykazuje ako vynoso-
vy urok v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Pohladavky z urokov z uverov a urokov z omeskania, ak je dlznik v omeskani so splacanim viac ako
90 dni, sa uctuju v podsuvahe.

Investicie v dcérskych spolo¢nostiach predstavuju podiely na zakladnom imani v obchodnych spo-
lo¢nostiach, v ktorych ma banka rozhodujuci vplyv. Tieto investicie su ocenené v cene obstarania
a znizené o opravnu polozku v pripade prechodného znizenia ich hodnoty.

Nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene znizenej o mieru opotrebenia formou opravok.
Obstaravacia cena alebo ocenenie sa znizuje metdodou rovhomerného odpisovania poc¢as odha-
dovanej zivotnosti predmetnych aktiv.

Drobny nehmotny majetok do vysky 50 tisic Sk sa odpisuje vo vyske 100 % v mesiaci zaradenia.



Banka odpisuje nehmotny majetok pre uctovné a danové ucely rovnako podla zakona o uctovnic-
tve, metdédou rovnomerného odpisovania a to maximalne po dobu 5 rokov, ¢o je v sulade s §26
ods. 8 zakona ¢. 366/1999 Z.z. o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Pre kazdy jed-
notlivy nehmotny majetok je stanovena individualna doba zivotnosti.

Obdobia predpokladanej zivotnosti majetku pre ucely odpisovania:

Softvér 4
Drobny a iny nehmotny majetok 1

Hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene znizenej o mieru opotrebenia formou opravok.
Obstaravacia cena zahfma nakupnu cenu plus ostatné naklady suvisiace s obstaranim, napr.
dopravu, clo a provizie. Naklady na rozsirenie, modernizaciu alebo rekonstrukciu veduce k zvyse-
niu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti sa kapitalizuju. Naklady na opravy a udrzbu sa uctuju do
vykazu ziskov a strat v ¢ase ich vzniku.

Drobny hmotny majetok do vysky 30 tisic Sk sa odpisuje vo vyske 100 % v mesiaci zaradenia.

Vyska odpisov sa pocita pomocou metddy rovnomernych odpisov s cielom odpisat obstaravaciu
cenu na jednotlivych polozkach aktiv na ich zostatkovu hodnotu pocas ich odhadovanej ekono-
mickej zivotnosti.

Odhadovana ekonomicka zivotnost hmotného majetku:

Budovy 30
Kancelarske vybavenie 6
Inventar 6
Dopravné prostriedky 4
Pocitace a iné 4

Nedokoncené investicie, pozemky a umelecké zbierky sa neodpisuju. Odpisovanie nedokonce-
nych investicii sa zacCina v okamihu zaradenia prislusnych aktiv do pouzivania.

Banka pravidelne preveruje aktiva z hladiska ich znehodnotenia. Ked' uctovna hodnota aktiva pre-
vysuje jeho odhadovanu realizovatelnu hodnotu, znizi sa na tuto realizovatelnu hodnotu. Ked' sa
aktiva identifikuju ako nadbytocné z hladiska poziadaviek banky, vedenie banky posudi ich reali-
zovatelnu hodnotu porovnanim na cenu pri predaji vypocitanu na zaklade sprav o oceneni, ktoré
vypracovala tretia strana, znizenu o odhadované naklady spojené s predajom.

Zavézky vodi klientom predstavuju véetky vklady klientov. Uroky z vkladov sa ¢asovo rozlisuju a
Casove rozlisenie urokov sa vykazuje ako nakladovy urok v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Ostatné rezervy sa tvoria, ak ma spolo¢nost pravny zavazok alebo zavazok vyplyvajlci zo zakona
ako dosledok minulych udalosti. Je mozné, ze na vyrovnanie zavazku bude potrebny odlev
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zdrojov vratane ekonomickych ziskov. V takomto pripade mozno uskutoénit spolahlivy odhad vysky
zavazku.

Penazné aktiva a zavazky v cudzej mene sa prepocitavaju na slovensku korunu kurzom Narodnej
banky Slovenska platnym k datumu zostavovania suvahy.

Vynosy a naklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na slovensku korunu kurzom Narodnej
banky Slovenska platnym k datumu uskutoCnenia transakcie.

Kurzové rozdiely, ktoré vznikli z dévodu prepoctu majetku a zavazkov v cudzej mene sa uctuju na
Ucty nakladov alebo vynosov ako ,,Cisty zisk alebo Sista strata z finanénych operacii“ vo vykaze zis-
kov a strat.

Banka Uctuje naklady a vynosy ¢asovo rozliSené do obdobia, s ktorym ¢asovo alebo vecne suvi-
sia, t. j. bez ohladu na to, kedy prichadza k ich penaznej uhrade.

Vynosové a nakladové uroky sa ¢asovo rozliSuju vo vykaze ziskov a strat s pouzitim efektivnej uro-
kovej sadzby. Vynosoveé uroky a naklady zahfmaju uroky z kupénov z cennych papierov a postup-
ne dosahovany rozdiel medzi nominalnou hodnotou a Cistou obstaravacou cenou cenného papi-
era, ktorymi su diskonty a prémie.

Poplatky a provizie su zauc¢tované do nakladov a vynosov na zaklade ¢asoveho rozlisenia.

Dan z prijmov banka uctuje do nakladov v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vyka-
ze ziskov a strat banky je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docas-
nych uUprav danovéeho zakladu, danovych ulav a umorenia straty v sulade s predpismi platnymi v
Slovenskej republike.

Odlozena dan z prijmov sa vykazuje pomocou suvahovej metody pri vzniku docasnych rozdielov
medzi danovou hodnotou aktiv alebo zavazkov a ich ¢istou uc¢tovnou hodnotou. Pri vypocte odlo-
zenej danovej pohladavky a odlozeného danoveho zavazku sa pouzivaju sadzby dane z prijmov, o
ktorych je zname, Ze budu platné pre obdobie, v ktorom bude odlozena danova pohladavka rea-
lizovana alebo odlozeny danovy zavazok vysporiadany.

Banka je platcom réznych nepriamych dani. Tieto dane su sucastou ostatnych prevadzkovych
nakladov.

Banka odvadza prispevky na zdravotn€, dochodkové a nemocenské poistenie a zabezpecenie v
nezamestnanosti vo vyske zakonnych sadzieb platnych pocas roka, ktoré sa vypocitaju zo zakla-
du hrubej mzdy. Naklady na socialne zabezpecenie su zauctované do obdobia, v ktorom su zucto-
vaneé prislusné mzdy. Banka netvori in€ poistné fondy pre zamestnancov.

Banka sa zucastnuje na programe zivotného poistenia zamestnancov prispevkami zo socialneho
fondu. Podla tohto programu nevyplyvaju pre banku ziadne nezuctované zavazky voc¢i zamestnan-
com.



Banka podlieha regulacnym poziadavkam, ktoré stanovuje Narodna banka Slovenska. Tieto
poziadavky zahimaju limity a rézne iné obmedzenia tykajuce sa minimalnej kapitalovej primeranos-
ti, klasifikacie Uverov a podsuvahovych zavazkov a tvorby opravnych poloziek na krytie Uverovych
rizik, zabezpecenia likvidity a urokoveho rizika.

Najvyznamnejsie obmedzenia su nasledovné:
kapitalova primeranost ma byt najmenej 8 %;
koncentracia majetku banky voci jednému subjektu alebo skupine hospodarsky
prepojenych subjektov moze byt najviac 25 % vlastnych zdrojov;
koncentracia majetku banky v inej banke méze byt najviac 125 % kapitalu a rezerv banky;
koncentracia majetku banky voci subjektu, ktory ma nad nou kontrolu alebo nad ktorym ma
kontrolu banka, resp. voci skupine hospodarsky prepojenych subjektov, v ktorej je banka
kontrolujucim alebo jednym z kontrolovanych subjektov, méze byt najviac 20 % vlastnych zdrojov;
mesacna likvidita banky nesmie klesnut pod hodnotu 1;
pomer suctu stalych aktiv a nelikvidnych aktiv k vlastnym zdrojom a rezervam banky nesmie
prevysit hodnotu 1.

V sulade s ustanoveniami zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v platnom zneni banka
podlieha viacerym limitom a obmedzeniam tykajucich sa investovania.
K 31. decembru 2003 banka dodrziavala uvedené limity a obmedzenia.

V sulade so zakonom ¢. 483/2001 Z.z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov sa
za 0soby s osobitnym vztahom k banke povazuju:
¢lenovia statutarneho organu banky, veduci zamestnanci, ¢lenovia dozornej rady banky a
ich blizke osoby;
spolocnosti, v ktorych maju osoby definované v predchadzajucom bode rozhodujuci alebo
podstatny vplyv;
hlavni akcionari banky a pravnické osoby pod ich kontrolou,
dcérska spolo¢nost banky;
¢lenovia Bankovej rady NBS a statutarni zastupcovia komercnych bank so sidlom
v Slovenskej republike alebo pobociek zahrani¢nych bank;
auditor banky.

Zostatky za rok 2002 banka reklasifikovala na ucely zosuladenia s novou formou prezentacie suva-
hy a vykazu ziskov a strat za rok konciaci 31. decembra 2003.

N
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Bezné Ucty 38 722 41 327
Povinné minimalne rezervy 235 275 192 332
Terminované vklady 1243 000 901 964
Cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neurcené na obchodovanie 412 495 412 495
Celkom 1929 492 1548 118

Vsetky pohladavky voci bankam su vocCi subjektom so sidlom na Uzemi Slovenskej republiky a su
denominované v slovenskych korunach. Podla opatrenia NBS o zatriedovani majetku su tieto
pohladavky zatriedené ako Standardné pohladavky.

Povinna minimalna rezerva sa vedie ako uroceny vklad v sulade s predpismi NBS.

Urokova sadzba z terminovanych vkladov poskytnutych inym bankam k 31. decembru 2003 je v
rozpati od 4,6% - 6,05 %. K 31. decembru 2002 boli terminované vklady uroc¢ené od 4,90 % do
9,50 %.

Stavebné Gvery 3 804 951 3 725 246
Medzitvery 2 322 731 2 616 810
Zamestnaneckeé Uvery 17 475 21 103
Ostatné pohladavky voéi klientom 20 955 9617
Opravné polozky - 160 992 - 113 291
Medzisicet 6 005 120 6 259 485
Cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neur¢ené na obchodovanie 252 319 495 344
Celkom 6 257 439 6 754 829

Vsetky pohladavky voci klientom su voci subjektom so sidlom na uzemi Slovenskej republiky a su
denominované v slovenskych korunach.

Z celkovej hodnoty Uverov su Uvery v hodnote 1 712 tisic Sk poskytnuté pravnickym osobam a
6 164 440 tisic Sk su uvery poskytnuté fyzickym osobam.

K 31. decembru 2003 boli uvery poskytnuté klientom uro¢ené urokovou mierou od 5% do 8,9%,
(k 31. decembru 2002 - od 6% do 8,6% ).

Podla opatrenia NBS o zatriedovani majetku je struktura uverov a ostatnych pohladavok voci
klientom nasledovna:

Standardné pohladavky 6 085 831 6 537 492
Medzisicet 6 085 831 6 537 492
Standardné pohladavky s vyhradou 97 451 130 647
Nestandardné pohladavky 41 500 87 821
Pochybné pohladavky 101 081 44 768
Stratové pohladavky 92 568 67 392
Medzisicet 332 600 330 628
Celkom 6 418 431 6 868 120



Podrobny rozpis opravnych poloziek k pohladavkam voci klientom:

Opravna polozka k neStandardnym pohladavkam 6 875 21 989
Opravna polozka k pochybnym pohladavkam 61 550 24 045
Opravna polozka k stratovym pohladavkam 92 567 67 257
Celkom 160 992 113 291

Celkoveé krytie rizik vyplyvajucich z Uverov poskytnutych klientom v prilozenej suvahe:

Opravné polozky 160 992 113 291
Rezerva na Uverové riziké (pozri bod 15 poznamok) 90 769 234 640
Celkom 251 761 347 931

Uvery poskytnuté klientom st zaistené nasledovnymi druhmi zaruk:

Penazné zaruky 1023 865 1306 612
Zé&lozné pravo na nehnutelny majetok 2 202 339 2 122 383
Ostatné 6 913 233 6 416 204
Celkom 10 139 4317 9 845 199

V priebehu roku 2003 boli restrukturalizované pohladavky voci klientom vo vyske 9 669 tisic Sk.
Restrukturalizovanou pohladavkou je pohladavka, pri ktorej sa banka s dlznikom dohodla na pre-
dizeni pévodne dohodnutej lehoty jej splatenia alebo na zaniku Gasti pohladavky odpustenim asti
dlhu alebo zrusenim casti zavazku alebo znizeni Urokovej sadzby z istiny tejto pohladavky alebo na
nahradeni pévodného zavazku novym, pretoze bez tejto dohody by dlznik nebol schopny uspoko-
jit pohladavku riadne a véas.

V roku 2003 banka postupila pochybné a stratove pohladavky voci klientom v celkovej vyske
52 409 tisic Sk.

V roku 2003 banka odpisala pohladavky voci klientom, ktoré predstavovali minusovy zostatok na
sporitelskych uctoch v celkovej vyske 3 746 tisic Sk.

Banka uctuje o pohladavkach z urokov z Uverov a urokov z omeskania, ak je dlznik v omeskani so

splacanim viac ako 90 dni, v podsuvahe. Celkova vyska tychto pohladavok k 31. decembru 2003
bola 7 304 tisic Sk.

Struktura cennych papierov je nasledovna:

Cenné papiere drzané do splatnosti 496 570 497 618
Cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neur¢ené na obchodovanie 664 814 907 839
Ostatné podiely 15 500 15 800
Podielové cenné papiere a vklady s rozhodujucim vplyvom 210 210
Opravné polozky -1490 -1 642

Celkom 1175 604 1419 825

S
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Cenné papiere drzané do splatnosti a cenné papiere obstarané v primarnych emisiach neurcené
na obchodovanie maju nasledovnu strukturu:

Cenné papiere drzané do splatnosti

- Statne dlhopisy 485 475 486 498
- bankové dlhopisy (hypotekarne zalozné listy) 11 095 11 120
Cenné papiere ohstarané v primarnych emisidch neurcené na obchodovanie

- Statne dlhopisy 252 319 495 344
- bankové dlhopisy (hypotekarne zalozné listy) 412 495 412 495
Celkom 1161 384 1 405 457

Vsetky cenné papiere su emitovane subjektami so sidlom na Uzemi Slovenskej republiky a su
denominované v slovenskych korunach. Podla opatrenia NBS o zatriedovani majetku su tieto
cenné papiere zatriedené ako standardne pohladavky.

Urokova sadzba z cennych papierov k 31. decembru 20083 je v rozpati od 7,3 % - 10 %.
K 31. decembru 2002 boli cenné papiere uroc¢ené od 7,3 % do 12 %.

Struktura cennych papierov podla kotacie na burze cennych papierov:

Kotované Nekotované Kotované Nekotované
Vlydané finanénymi inStitGciami 216 060 200 000 216 084 200 000
Vlydané vladou SR 698 470 - 922 190 -
Kupdny cennych papierov 41 021 5833 61 350 5833
Celkom 955 551 205 833 1199 624 205 833

Banka vlastnila nasledovné podielové cenné papiere a vklady v obchodnych spolo¢nostiach s roz-
hodujucim vplyvom a ostatné podiely:

Podielové cenné papiere a vklady
s rozhodujicim vplyvom:

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.0. 100 210 210
Medzisicet 210 210
Ostatné podiely:

Wiistenrot, Zivotna poistovia, a.s. 10 12 800 12 800
RVS, as. 0.98 2 700 3000
Opravné polozky -1490 -1 642
Medzisicet 14 010 14 158
Celkom 14 220 14 368

Udaje o spolo¢nosti, v ktorej ma banka rozhodujuci vplyv:

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.o. Grosslingova 77, Bratislava Viyhladavanie projektov byvania;
Spréava nehnutelnosti

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.0. 200 170 32 402

Podiel hlasovacich prav v tejto spolo¢nosti zodpoveda vyske podielu na zakladnom imani.



Zhrnutie pohybov nehmotného majetku pocas roka 20083:

Obstaravacia cena

K 1. januaru 2003 49 320 364 49 684
Prirastky 502 3 255 3 757
Ubytky -4 751 - -4 751
Presuny 2 786 -2 786 -
K 31. decembru 2003 47 857 833 48 690
Opravky a opravné polozky

K 1. januaru 2003 31287 - 31287
Prirastky 9 181 - 9 181
Ubytky -4 751 - -4 751
K 31. decembru 2003 35 717 - 35 717
Zostatkova hodnota k 31. decembru 2003 12 140 833 12 973
Zostatkova hodnota k 31. decembru 2002 18 033 364 18 397

Prirastky nehmotného majetku v roku 2003 predstavuje najméa rozSirenie programu Archivne
systémy a modulu Flexibil.

Zhrnutie pohybov hmotného majetku pocas roka 2003:

Obstaravacia cena

K 1. januaru 2003 301 878 56 052 71178 1250 960 431 318
Prirastky - - 8 706 612 9 318
Ubytky - 254 -2 268 -5 888 - -1572 -9 982
Presuny 674 7047 2 178 -9 899 - -
K 31. decembru 2003 302 298 60 831 67 468 57 - 430 654
Opravky a opravné polozky

K 1. januaru 2003 30 512 43 007 41 308 - - 114 827
Prirastky 9 696 8 327 11 553 - - 29 576
Ubytky 27 2 257 -5 591 - - -7875
K 31. decembru 2003 40 181 49 077 47 270 - - 136 528
Zostatkova hodnota

k 31. decembru 2003 262 117 11 754 20 198 51 - 294126
Zostatkova hodnota

k 31. decembru 2002 2171 366 13 045 29 870 1250 960 316 491

Prirastky hmotného majetku v roku 2003 predstavovali najma technické zhodnotenie a vymena
pocitacoy, tlaciarni, bezpecnostného kamerového systému a telefonnych ustredni.

Banka uplatnuje poistenie hmotného majetku pre pripad poskodenia alebo znicenia veci zivelnou
udalostou, vodou z vodovodnych zariadeni a pre pripad kradeze a vandalizmu.

Banka poistuje hmotny investic¢ny majetok do vysky jeho obstaravacej ceny.
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9. Ostatné aktiva

10.

11.

12.

Ostatné aktiva pozostavaju z nasledovnych poloziek:

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Ostatné pohladavky voci klientom 3 176 16 043
Prevadzkové pohladavky 3310 8 959
Poskytnuté prevadzkové preddavky 7518 5478
Zasoby 1808 7322
Odhadné polozky aktivne 166 65
Zdctovanie so Statnym rozpoctom 248 926 334 593
Medzisicet 264 904 372 460
Opravné polozky -1 229 -
Celkom 263 675 372 460

Zuctovanie so statnym rozpoctom predstavuje najma nezuctovanu statnu prémiu za Il. polrok
2003.

Naklady a prijmy buducich obdobi

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Naklady budicich obdobi 1676 1248
Prijmy buducich obdobi - -
Celkom 1676 1248

Pohyby opravnych poloziek voci aktivam

1. 1. 2003 Prirastky Ubytky 31. 12. 2003
Pohladavky vodi klientom (bod 5) 113 291 223 965 -176 264 160 992
Cenné papiere (bod 6) 1642 - -152 1490
Ostatné aktiva (bod 9) - 1417 -188 1229
Celkom 114 933 225 382 -176 604 163 711

Zavazky voci klientom

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Usporné vklady splatné na poziadanie 6 984 100 7176 150
Ostatné - -
Celkom 6984 100 7176 150

K 31. decembru 2003 sa vklady klientov urocili sadzbou od 2 % do 3 % (k 31. decembru 2002
sadzbou od 2 % do 3 %).

Z celkovej hodnoty vkladov su vklady v hodnote 1 140 tisic Sk prijaté od pravnickych oséb a
6 982 960 tisic Sk su vklady prijaté od fyzickych osob. Vsetky vklady klientov si denominované
v slovenskych korunach.



Ostatné pasiva pozostavaju z nasledovnych poloziek:

Zavazky vodi akcionarom 900 000 -
Ostatné zavazky voCi klientom 249 445 339 168
Prevadzkové zavazky 16 707 30 135
Zavazky voci zamestnancom 4 500 3 462
Zévazky vodi indtiticiam socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia 1970 1764
Dariové zavazky splatné 1483 1226
Dariové zavazky odlozené 3 491 -
Odhadné polozky pasivne 23 542 19 083
Celkom 1201 138 394 838

Zavazky voci akcionarom predstavuju dividendy schvalené rozhodnutim valného zhromazdenia
dna 11. decembra 2003.

Ostatné zavazky voci klientom obsahuju najma nezuctovanu statnu prémiu za Il. polrok 2003.

Vlynosy buducich obdobi 8 )
Vlydavky budtcich obdobi 523 1677
Celkom 523 1677

Zhrnutie pohybov na uctoch rezerv pocas roka 2003:

Rezerva na uverové rizika

k Standardnym pohladavkam 227 595 28947 69945 -100 148 86 449
Rezerva na tverové rizika

k Standardnym pohladavkam s vyhradou 7 044 1243 -1 243 2724 4320
Rezerva na vratenie poplatkov 9799 - -3 285 - 6 514
Rezerva na bonifikaciu vkladov 1340 3 221 - 4 561
Rezerva na sudne spory 703 165 -88 - 780
Rezerva na daf z cennych papierov 8 948 2944 11 892 - -
Celkom 255 429 36 520 -86 453  -102 872 102 624

Banka tvori rezervy v zmysle svojich internych predpisov.

Banka v minulosti tvorila na Uverové riziko zo standardnych pohladavok a standardnych pohlada-
vok s vyhradou zakonné a ostatné rezervy. Uéelom ostatnych rezerv bolo krytie iverového rizika,
ktoré nie je Specificky identifikovatelné, ale na zaklade skusenosti je dokazana jeho pritomnost v
uverovom portfoliu. V sulade so zmenou postupov uctovania platnou od 1. januara 2003, banka
ostatné rezervy zuctovala do vynosov bezneho roka a nerozdeleného zisku minulych obdobi (pozri
bod 3d) poznamok).
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K 31. decembru 2003 sa vedenie banky rozhodlo vytvorit zakonné rezervy v zmysle zakona
¢. 368/1999 Z.z. o rezervach a opravnych polozkach na zistenie zakladu dane z prijmov
k standardnym pohladavkam vo vyske 1,5 % z priemerného stavu tychto pohladavok a
k standardnym pohladavkam s vyhradou vo vyske 5 % z priemerného stavu tychto pohladavok.

Rezervu na vratenie poplatkov tvori banka na krytie nakladov, ktoré jej vznikaju z dévodu vratenia
poplatkov za uzavretie zmluv klientom, ktori uzatvorili zmluvu do konca roku 1998 a po prideleni
cielovej sumy sa zrieknu naroku na stavebny Uver, pricom zmluva musi existovat najmenej 6 rokov.

V roku 2002 zacala banka vytvarat rezervu na bonifikaciu vkladov. V zmysle § 5 VSeobecnych
obchodnych podmienok pre stavebné sporenie Flexibil (dalej ,VOP*) banka poskytuje stavebné-
mu sporitelovi po dosiahnuti 6-rocného cyklu stavebného sporenia bonifikaciu vo vyske minimal-
ne 50 % celkovych urokov pripisanych za celé obdobie sporenia. Podmienkou ziskania bonifika-
cie je zavazneé pisomné prehlasenie stavebneho sporitela o neuplatneni naroku na poskytnutie
stavebného uveru podla § 8 VOP.

Na rizika vyplyvajuce z sudnych sporov, u ktorych sa predpoklada neuspech banky v konani,
vytvara banka ostatnu rezervu.

Rezervy na cenné papiere predstavuju rezervu na zrazkovu dan z Urokovych vynosov z cennych
papierov. V doésledku zmeny danovych predpisov platnych v Slovenskej republike, banka tuto
rezervu k 31. decembru 2003 netvorila.

Zhrnutie pohybov na uctoch vlastného imania pocas roka 2002 a 2003:

K 31. decembru 2001 500 000 185 493 520 866 80 673 1287 032
Dividendy a tantiémy - - - -61 200 - 61200
Pridel do socialneho fondu - 3766 - -3 766 -
Nerozdeleny zisk - - 15 707 -15 707 -
Pouzitie socialneho fondu - -2 504 - - -2 504
Zisk roka 2002 - - - 501 785 501 785
K 31. decembru 2002 500 000 186 755 536 573 501 785 1725 113
Reklasifikacia socialneho fondu - -1 827 - - -1 827
Nerozdeleny zisk - - 499 578 -499 578 -
Dividendy - - -900 000 - -900 000
Presun ostatnych rezerv podla

opatrenia MF SR (bod 3d) a

bod 15 poznamok) - - 102 872 - 102 872
Tvorba socidlneho fondu - - -2 207 2 207
Zisk roka 2003 - - - 99 273 99 273
K 31. decembru 2003 500 000 184 928 239 023 99 273 1023 224



K 31. decembru 2003 zakladné imanie pozostavalo z 1 000 ks akcii na meno s nominalnou hod-
notou jednej akcie 500 tisic Sk.

Hlavnymi akcionarmi banky k 31. decembru 2003 a 2002 boli:

VSeobecna dverova banka, a.s. 50% 50%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 25% 30%
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 25% 20%
Celkom 100% 100%

So vsetkymi akciami su spojené rovnaké hlasovacie prava.

Moznost pouzitia Zakonného rezervného fondu vo vyske 100 000 tisic Sk je obmedzena. Jeho
pouzitie vymedzuje Obchodny zakonnik platny v Slovenskej republike.

Polozka Ostatné fondy tvorené zo zisku zahfha prostriedky ziskané oslobodenim od dane
na zaklade Nariadenia vlady ¢. 145/1993 § 5 vo vyske 84 928 tisic Sk k 31. decembru 2003
(84 928 tisic Sk k 31. decembru 2002). Podmienkou oslobodenia od dane bolo preinvestovanie
tychto prostriedkov bankou. K 31. decembru 2003 banka prostriedky preinvestovala vo forme
prirastkov investicného majetku avSak zostatok uctu Ostatné fondy tvorené zo zisku nebol
zuctovany do nerozdeleneho zisku, nakolko banka Caka na schvalenie splnenia podmienok
danovym uradom.

Tvorba socialneho fondu 2 065
Prevod do nerozdeleného zisku 97 208
Celkom 99 273

Struktura Urokovych vynosov a nakladov:

\ynosoveé troky

Uvery a vklady poskytnuté bankam 55 490 69 943
Uvery poskytnuté klientom 393 752 453 646
Dlhopisy, Statne pokladniné poukazky

a ostatné cenné papiere S pevnym vynosom 99 790 132 038
Medzistcet 549 032 655 627
Nakladové troky

Uvery a vklady prijaté od klientov 202 836 227 121
Naklady na uroky z dlhovych cennych papierov 1958 3 541
Medzisicet 204 794 230 662

Celkom 344 238 424 965

1
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18.

19.

20.

21.

Poplatky a provizie

Struktura vynosov z poplatkov a provizii a nakladov na poplatky a provizie je nasledovna:

2003 2002
\Iynosy z poplatkov a provizii
Prijaté poplatky od klientov 188 581 239 226
Ostatné poplatky 2 066 6 232
Medzisicet 190 647 245 458
Naklady na poplatky a provizie
Platené poplatky klientom 7 893 25 535
Naklady na provizie platené obchodnym zéstupcom a sprostredkovatelom 66 695 119 978
Naklady na pokladni¢né a medzibankové operacie 846 2 141
Medzisicet 75 434 147 654
Celkom 115 213 97 804

Cisty zisk/strata z finanénych operacii

Polozka cisté zisky / straty z finanénych operacii obsahuje nasledovné:

2003 2002
Kurzové rozdiely 719 187
Gelkom 719 187

Ostatné financné naklady
Struktara ostatnych finanénych nakladov:

2003 2002
Zrazkova dan z cennych papierov 12 416 17 936
Gelkom 12 416 17 936

VSeobecné prevadzkove naklady

Struktura véeobecnych prevadzkovych nakladov:

2003 2002
Mzdové naklady 51 062 73 397
Naklady na socialne a zdravotné poistenie 13 738 19 382
Ostatné socialne naklady 2 843 4982
Dane a poplatky 1421 2 550
Nakupované vykony 154 176 231 582
Celkom 223 240 331 893

Priemerny pocet zamestnancov v priebehu roka 2003 a 2002 bol nasledovny:

2003 2002
Pocet Clenov obchodného vedenia 4 4
Pocet ¢lenov dozornej rady 6 6
Priemerny pocCet zamestnancov 151 240

Celkova suma odmien a ostatnych pozitkov vyplatena k 31. decembru 2003 ¢lenom predstavenstva
a dozornej rady bola 1 200 tisic Sk a 1 246 tisic Sk k 31. decembru 2002.



Struktura nakupovanych vykonov:

Naklady na reklamu 40 938 84 850
Udrzba software 27 786 31 941
Naklady na spoje 13 920 28 109
Najom 14 015 22 113
Spotreba materialu a tlaciv 6 339 16 541
Opravy a ddrzba majetku 4716 9 964
Odborné sluzby - audit, dariové a pravne poradenstvo 3 604 7037
Ostatné nakupované sluzby 42 858 30 727
Celkom 154 176 231 582

Struktura ostatnych prevadzkovych nakladov:

Naklady z prevodu majetku 535 12 050
Prispevok do Fondu ochrany vkladov 38 444 28 995
Poistenie majetku 1394 2 060
Iné prevadzkové naklady 788 743
Celkom 41 161 43 848

Struktura dane z prijmov je nasledovna:

Splatna dan z prijmov -
Odlozena dan z prijmov 3 491
Celkom 3 491

Pravnické osoby na Slovensku maju povinnost pravidelne priznavat zdanitelny prijem a odvadzat
prislusnému danovému uradu dan z prijmov pravnickych os6b z tohto prijmu. V roku 2003 bola
pre pravnické osoby sadzba dane z prijmov, okrem prijmov zo statnych pokladnicnych poukazok,
dlhovych cennych papierov a prijatych dividend, 25 %. Sadzba dane z prijmov z pokladni¢nych
poukazok, prijatych dividend a z urokov z dlhovych cennych papierov bola v oboch obdobiach 15%.

Zaplatena zrazkova dan za obdobie roku 2003 vo vySke 12 416 tisic Sk je v sulade s opatrenim
MF SR vykazana ako ostatny financny naklad.

Prevod uctovného zisku na zaklad dane z prijmov pravnickej osoby:

Hospodarsky vysledok bezného obdobia pred zdanenim 102 764 501 785
Nezdanitel'ny vynos zo Statnych dlhopisov a HZL -99 575 - 113 909
Darovo neuznatel'né naklady 51 116 43 631
Vlynosy nezahrnuté do hospodarskeho vysledku 1524 9 805
Ostatné odpocitatelné polozky a dlavy -6 409 -11 351
Tvorba opravnych poloZiek a rezerv, netto - 59 516 - 452 843

Zdanitel'ny zaklad - 10 096 - 22 882



wustenrot

K 1. januaru 2003 banka nevytvorila odlozenu danovu pohladavku z prechodnych rozdielov medzi
uctovnym a danovym zakladom aktiv a pasiv, ktoré podliehaju prislusnej dani z prijmov pravnickych
0s6b, pretoze sa domnievala, ze podla danovych predpisov platnych v Slovenskej republike k
1. januaru 2003 by nedosiahla dostatoc¢ne danove zaklady podliehajuce dani z prijmov pravnic-
kych osob.

Vypocet odlozenej dane k 31. decembru 2003:

Pohladavky vo€i klientom 6 008 296 6 045 190 13 656 23 238
Cenné papiere obstarané

v primarnych emisiach 664 815 653 020 -11 795

Cenné papiere drzané do splatnosti 496 569 469 042 27 527

Rezervy na zavézky 7294 - 7294 -
Celkom 1176 974 1167 252 -18 372 23 238
Sadzha dane z prijmov 19% -
Odlozeny dafovy zavizok -3 491 -

Pri vypocte odlozenej danovej pohladavky a odlozeného danového zavazku banka pouzila sadzbu
dane z prijmov 19%, ktora plati pre zdanovacie obdobia od 1. januara 2004.

Struktura danovych zavézkov je nasledovna:

OdloZeny dariovy zavazok 3 491 -
Dafi z prijmov zo mzdy 1422 976
Ostatné 61 250
Celkom 4974 1226

Podla poziadaviek Narodnej banky Slovenska su institucie, ktorym bola udelena bankova licencia,
povinné zabezpecit kapitalovu primeranost vo vyske 8 % z rizikovo vazenych aktiv, vyCislenu podla
platnych uctovnych predpisov. Kapital je vyCisleny ako suhrn sucasti vlastného imania plus cast
rezerv na krytie Uverového rizika.

Kapitalova primeranost banky k 31. decembru 2003 a 2002 vycislena uvedenym spésobom pre-
vysSovala stanovenu minimalnu hranicu.

Riziko likvidity predstavuje rozsah, v akom bude banka potrebovat ziskat prostriedky na splnenie
svojich zavazkov suvisiacich s finanénymi nastrojmi. Banka dodrziava vysku likvidity v sulade s
opatreniami Narodnej banky Slovenska. V nasledujucej tabulke sa uvadza analyza aktiv a pasiv do
skupin podla ich prislusnej zostatkovej splatnosti od datumu suvahy do zmluvného datumu splat-
nosti. Tabulka sa zostavuje na zaklade najobozretnejSieho posudzovania datumu splatnosti v pri-
pade, ked' existuju moznosti predCasného splatenia alebo splatkovy kalendar umoznujuci pred-
casné splatenie. Tie aktiva a pasiva, ktoré nemaju zmluvnu dobu splatnosti, sa vykazuju spolo¢ne
v kategorii ,neuréena splatnost”.



Zostatkova splatnost aktiv a pasiv k 31. decembru 2003 a 2002:

Aktiva 1381 155 940994 1301726 4156 407 1123185 408 142 9 311 609
Pokladni¢né hotovost

a vklady v NBS 41 438 - - - - 41 438
Pohladavky voci bankdam 1 220 299 402 077 102 116 205 000 - - 1929492
Pohladavky voci klientom 115815 268 908 1192974 3839379 766 206 74 157 6 257 439
Dlhové cenné papiere - 20 927 6 636 112 028 356 979 - 496 570
Akcie, podielové listy

a ostatné podiely - - - - - 14 010 14 010

Podielové cenné papiere
a vklady v spolo¢nostiach

s rozhodujdcim vplyvom - - - - - 210 210
Nehmotny investi¢ny majetok - - - - - 12 973 12 973
Hmotny investicny majetok - - - - - 294 126 294 126
Naklady buducich obdobi

a prijmy buducich obdobi - - - 1676 1676
Ostatné aktiva 3603 249 082 - - - 10 990 263 675
Pasiva 1974 387 1149 452 569 781 4106 999 212731 1298259 9311609
Zéavézky voci klientom 1 958 294 249 335 456 741 4 106 999 212 731 - 6984100
Ostatné pasiva 16 093 900 017 13 767 - - 271261 1201138
Vydavky a vynosy

budtcich obdobi - 100 - - - 423 523
Rezervy - - - - - 102 624 102 624
Zé&kladné imanie - - - - - 500000 500 000
Rezervné fondy a ostatné

fondy tvorené zo zisku - - - - - 184 928 184 928
Hospodarsky vysledok

minulych rokov - - - - - 239023 239023
Zisk / strata bezného roka - - 99 273 - - 99 273
Cista sivahova

pozicia k 31.12.2003 -593 232 -208 458 731 945 49 408 910 454 -890 117

Cista sivahova

pozicia k 31.12.2002 30 216 -323 168 687 751 457 734 198 060 -1 049 993

Riziko Urokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v désledku
zmien Urokovych sadzieb na trhu a v tom, ze splatnost Uro¢enych aktiv sa bude lisit od splatnosti
urocenych pasiv pouzivanych ako zdroj financovania tychto aktiv. Z Casového vymedzenia, pocas
ktorého je urokova miera fixovana na financny nastroj, vyplyva, do akeho rozsahu je uvedeny
financny nastroj vystaveny riziku urokovej miery.

Banka v dosledku svojej Specifickej Cinnosti ma aktiva a pasiva s fixnou urokovou sadzbou. Z uve-
denej skutoCnosti vyplyva, banka nie je vo vyznamnej miere vystavena urokovému riziku a uUroko-
vé splatnosti sa neliSia od zostatkovej splatnosti (Poznamka 25)
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Struktura aktiv a pasiv vyjadrenych v cudzej mene:

Aktiva

Pokladni¢na hotovost, vklady v NBS 41 438
Pohladavky voci bankam 1929 492
Pohladavky voCi klientom 6 257 439
Dihové cenné papiere 496 569
Akcie, podielové listy a ostatné podiely 14 010
Podielové cenné papiere a vklady

v obchodnych spolo¢nostiach s rozhodujiacim vplyvom 210
Nehmotny investiCny majetok 12 973
Hmotny investiény majetok 294 126
Naklady a prijmy buducich obdobi 1676
Ostatné aktiva 263 676
Aktiva spolu 9 311 609
Pasiva

Zévazky vodi klientom 6 984 100
Rezervy 102 624
Vlynosy a vydavky buducich obdobi 523
Ostatné pasiva 1199 339
Pasiva spolu 8 286 586
Cistd sivahova pozicia k 31.12.2003 1 025 023
Cistd sivahova pozicia k 31.12.2002 -872 618

Poskytnuté ivery

- Clenovia predstavenstva

- Clenovia dozornej rady

- vedUci pracovnici

- Clen Statutarneho organu inej banky
- ostatné blizke osoby

Iné pohl'adavky

VSeobecna dverova banka, a.s.:
- bezné ucty

- cenné papiere

- kupdny z cennych papierov
Gelkom

41 438
1929 492
6 257 439

496 569

14 010

210

12 973
294 126
1676
263 676
9 311 609

6 984 100

102 624

- 523
1799 1201 138
1799 8 288 385
-1 799 1023 224
-5 432 -818 050

Struktura pohladavok vosi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym stranam k 31. decembru
2003 a 31. decembru 2002:

702 -
481 528
- 466

196
38 067 41 327
416 110 416 110
7 481 7 531
463 037 465 962

Vyska urokov z uverov poskytnutych spriaznenym osobam za rok 2003 predstavuje sumu 55 tisic
Sk. Uvery spriaznenym osobam boli poskytnuté za beznych komerénych podmienok.



Struktura zavéazkov vodéi podnikom v skupine a ostatnym spriaznenym stranam k 31. decembru
2003 a 31. decembru 2002:

Ostatné zavizky voci akciondrom

VSeobecna dverova banka, a.s. 450 000 182
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 225000

Wiistenrot & Wiirttembergische AG 225000

Ostatné zavizky

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.0. 72 486
Celkom 900 072 668

Ostatné zavazky voci akcionarom k 31. decembru 2003 predstavuju nevyplatene dividendy.

Vsetky transakcie so spriaznenymi stranami boli uskutoc¢nené za beznych trhovych podmienok.

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu roka 2003 a 2002:

Zostatok k 1. januaru 1875 635
Tvorba socialneho fondu 2 827 4703
Pouzitie socialneho fondu 2 277 -3 463
Celkom 2 425 1875

Socialny fond bol tvoreny na tarchu nakladov banky vo vyske 620 tisic Sk v roku 2003 a vo vySke
937 tisic Sk v roku 2002. Dalej bol socialny fond tvoreny zo zisku vo vyske 2 207 tisic Sk v roku
2003 a vo vyske 3 766 tisic Sk v roku 2002.

Pouzitie socialneho fondu k 31. decembru 2003 a 31. decembru 2002:

Strava 681 1274
Socialna vypomoc 768 1024
Pripoistenie zamestnancov 421 703
Sport 127 133
Kultdra 245 279
Rekreacie a jubilea 39) 50
Celkom 2211 3 463

Podsuvahové zavazky a pohladavky banky k 31. decembru 2003 a 2002 zahimaju:

Banka eviduje prijaté zaruky od klientov v hodnote 10 139 437 tisic Sk k 31. decembru 2003 a
9 845 199 tisic Sk k 31. decembru 2002 (Poznamka 5).

Necerpané uverove limity k 31. decembru 2003 predstavovali Ciastku 600 525 tisic Sk,
k 31. decembru 2002 ciastku 7 180 633 tisic Sk.
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Banka v priebehu roka 2003 zmenila spésob uctovania uverovych prislubov a neuctuje o necer-
panych Uverovych limitoch, ktoré boli na zaklade analyz banky kalkulované ako percento z cielo-
vej sumy, a ktoré boli klienti opravneni v budicnosti ¢erpat. K 31. decembru 2003 banka vykazu-
je iba skutoCne poskytnuté uverové prisluby. V zmysle tychto postupov by skuto¢ne poskytnuté
uverove prisluby k 31. decembru 2002 predstavovali Ciastku 730 971 tisic Sk.

Banka v roku 2003 odpisala pohladavky voci klientom vo vyske 3 746 tisic Sk (123 436 tisic
v roku 2002). Z odpisanych pohladavok banka eviduje v podsuvahe tie odpisané pohladavky,
u ktorych banka predpoklada céiastocnu navratnost. Ich hodnota k 31. decembru 2003 je
61 404 tisic Sk.

Dna 9. decembra 2003 bola uzatvorena Zmluva o kupe akcii medzi VSeobecnou uverovou ban-
kou, a.s. (predavajuci) a Wustenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH (kupujuci v 1. rade)
a Wastenrot & Wirttembergische AG (kupujuci v 2.rade). Prevod akcii nadobudne ucinnost dna
26. februara 2004, kedy predavajuci a kupujuci uskutocnia vyplatenie kupnej ceny a prevod
zaknihovanych akcii, ak ku dnu 25. februaru 2004 splnia vSetky zakonné a zmluvné odkladacie
podmienky dohodnuté v citovanej zmluve.

Struktura akcionarov po nadobudnuti U&innosti zmluvy bude nasledovna:

VSeobecna dverova banka, a.s. 0%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 60 %
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 40 %
Celkom 100%

Okrem vyssie uvedeného, po dni uctovnej zavierky nedoslo k takym vyznamnym udalostiam, ktoré
by si vyzadovali vykazanie alebo Upravu v tejto uctovnej zavierke k 31. decembru 2003.
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Struktur der Aktionare der Gesellschaft zum 31.12.2003:

VUB, a.s., Bratislava 50%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen, GmbH, Salzburg 25%
Wiistenrot & Wiirttembergische, AG, Stuttgart 25%

Die Bausparkasse VUB-Wiistenrot, a.s. vollzog zur Wende der Jahre 2003/2004 eine bedeutsa-
me Anderung der Aktionarsstruktur. Am 9. Dezember 2003 wurde zwischen den Vertretern der
VUB und der Finanzgruppe Wiistenrot ein Vertrag (iber den Verkauf des 50%-igen Anteils der VUB
an die Ubrigen zwei Eigentiimer der Bausparkasse unterzeichnet. Nach der Bestatigung der Tran-
saktion durch die Antimonopolbehérde der SR fand am 25.2.2004 die auBerordentliche Gene-
ralversammlung der Aktionére der Bausparkasse VUB-Wiistenrot, a.s. statt, auf der die Anderung
der Satzung der Gesellschaft, einschlieBlich der personellen Anderungen in den Gesellschaft-
sorganen und der neue Geschaftsname beschlossen wurden.

Wiistenrot

Wistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH
Salzburg

Wiistenrot&Wiurttembergische

Wistenrot & Wirttembergische AG
Stuttgart

Die Eigentimer der slowakischen AG entschlossen sich, die Bezeichnung Wuistenrot Bauspar-
kasse zu verwenden.

Am 30.3.2004 eingetragen im Handelsregister des Bezirksgerichts Bratislava I., unter Nr. Sa/529/B.
Diese Anderung hat keinen Einfluss auf die bisherigen vertraglichen Verbindlichkeiten und Vereinbarungen der Gesell-

schaft, die weiterhin gltig sind.



Organe

Vorstand

Ing. Ivan Duda

Vorsitzender

Mag. Karl Peter Giller

Stellvertreter des Vorstandsvorsitzenden

Dr. Otto Roesler
Vorstandsmitglied und Direktor

Ing. Robert Kubinsky
Vorstandsmitglied und Direktor

Aufsichtsrat

Gen.-Dir.Wolfgang Radlegger

Aufsichtsratsvorsitzender

Dr. Gert Haller
Aufsichtsratsmitglied

Mgr. Karol Rajnoha
Aufsichtsratsmitglied

Mgr. Jan Guni$
Aufsichtsratsmitglied (bis 14. 4. 2003)

Ing. Jozef Mudrik
Aufsichtsratsmitglied gewahlt von den Beschéftigen

Prof. Ing. Vojtech Kollar, CSc.
Aufsichtsratsmitglied gewahlt von den Beschéftigen (bis 21. 1. 2003)

JUDr. Marian Halak

Aufsichtsratsmitglied gewahlt von den Beschéftigen (von 30. 4. 2003)
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im Marz griindeten die slowakische VUB, die dsterreichische Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde
Wiistenrot und die deutsche Wiistenrot Holding GmbH die gemeinsame Bausparkasse VUB-Wilstenrot, a.s.
im Mai wurde die neue Bausparkasse in das Handelsregister eingetragen

im Juni begann sie ihre Geschéftstatigkeit

abgeschlossen wurden fast 23 Tausend Bausparvertrage

das Bausparen hat sich in der Slowakei erfolgreich etabliert

die Bausparkasse begann ihr eigenes Vertriebsnetz aufzubauen

eine starke Motivation fiir die Klienten stellte die 40% staatliche Pramie dar, max. 6.000 Sk / Person / Jahr
Vorbereitungsarbeiten fiir die Gewéhrung von Bauspardarlehen und Zwischendarlehen

das Jahr wurde beendet mit einem Gewinn von 22,6 Mrd. Sk

Oberste Prioritat hatte der Aufbau des Vertriebsnetzes und der Bau eines eigenen Gebdudes der Zentrale
in Bratislava

das Stammkapital der Gesellschaft betrug 300 Mio. Sk

abgeschlossen wurden 43 Tausend neue Bausparvertrage

die Bausparkasse gewahrte die ersten Zwischendarlehen und auch die ersten Bauspardarlehen

insgesamt wurden den Klienten in diesem Jahr 26 Mio. Sk ausbezahlt

die Bausparkasse wirkte mit ihren Vertretungen bereits in der Mehrheit der Bezirke der SR

auBerordentlich erfolgreiches Jahr aus der Sicht der erreichten Geschéftsergebnisse, zu einem wesentlichen
Grad bedingt durch die vorbereiteten Anderungen in der Gesetzgebung

abgeschlossen wurden mehr als 71 Tausend neue Vertrage, wobei ca 66% mit dem Spartarif abgeschlossen
wurden

die maximale Zeit der Riickzahlung eines Bauspardarlehens erreichte laut Tarif 8, 10 oder 13,5 Jahre

die Gesellschaft erhohte das Stammkapital auf 500 Mio. Sk

die legislativen Eingriffe brachten die Aufhebung des Instituts der sogenannten Freundsparer und auch die
Herabsetzung der staatlichen Pramie auf 30% (die absolute Héhe blieb erhalten)

die VUB Wilstenrot setzte den Zinssatz fiir Zwischendarlehen auf 6,9% p.a. herab

die Bausparkasse bereitete im Rahmen unterstiitzender Aktivititen Wanderausstellungen, verbunden mit
der Beratung und Einkaufsrabatten bei Vertragspartnern, vor

sie beteiligte sich mit einer Summe von 200 Mio. Sk bei der Finanzierung eines neuen Wohnkomplexes
das Volumen der ausbezahlten Mittel erreichte fast 1,5 Milliarden Sk

die Zentrale zog in neue Ré&umlichkeiten um, deren technische Ausstattung die optimale Nutzung des
automatisierten Informationssystems erméglichte

neue Kreisdirektion in KoSice

das Interesse an Bauspardarlehen und Zwischendarlehen stieg deutlich an

den Klienten wurden im gegebenen Jahr mehr als 2,5 Milliarden Sk ausbezahlt

es entstand die Tochtergesellschaft VUB Wiistenrot, Gesellschaft fiir Wohnraumentwicklung, s.r.o.

mit 10% Kapitalanteil beteiligte sich die Bausparkasse an der neu gegriindeten Wiistenrot Lebensversiche-
rungs AG

endete der erste 6-jahrige Bausparzyklus

die Bausparkasse verbesserte die Bedingungen der Darlehensgewéhrung und verlangerte die Riickzahlungs-
zeit auf 16,25 Jahre

sie fiihrte eine 100%-ige Versicherung zur Deckung der Schuldsumme ein - ein maximaler Schutz der Erben
und Biirgen bei minimalen Kosten



sie unterstiitzte die Entwicklung der Hypothekarkredite durch den Verkauf von Hypothekarschuldverschrei-
bungen im Wert von 200 Mio. Sk

neue Kreisdirektion in Nitra und Erweiterung der Anzahl von Verkaufsstellen

On-line-Anschluss aller Vertretungen an das Informationssystem der Zentrale in Bratislava

die Neufassung des Bauspargesetzes brachte die Freundsparer in das System zurlick und ermdglichte
den Eintritt auch fiir juristische Personen

fast 3 Mio. Sk gingen in Form von Sponsorbeitrdgen an das Gesundheitswesen

den Klienten wurden 5,5 Milliarden Sk ausbezahlt

Zentrale, 4 Kreisdirektionen, 53 Vertretungen auf dem gesamten Territorium der Slowakei

enormes Interesse an Darlehen - gewahrt wurden fast 9 Tausend Bauspardarlehen und &hnlich viele
Zwischendarlehen

die Anzahl der neuen Bausparvertrége ndherte sich 70 Tausend, einschlieBlich der Erhéhung der Bauspar-
summen stellte das mehr als 78 Tausend neue Geschéfte dar

den Klienten wurden in diesem Jahr 5,7 Mrd. Sk ausbezahlt

Informationen nicht nur (ber das Produkt wurden auf einer eigenen Internetseite www.wustenrot.sk
zuganglich gemacht

die staatliche Unterstiitzung der Bausparer sank auf 25% der Jahresspareinlage, max. 4.500 Sk, trotzdem
war das Jahr 2001 das erfolgreichste aus der Sicht der erreichten Geschaftsergebnisse

eingefiihrt wurde die Zertifizierung der zur Gewahrung von Beratungsdiensten der Gesellschaft Wiistenrot
berechtigten Berater

ab September ersetzte die bisherigen 3 Spartarife ein absolut neues Produkt auf dem slowakischen
Bausparmarkt, das sogenannte offene Bausparen Flexibil, das 75 Kombinationen der Parameter erméglichte
- erstmals passt sich ein Produkt dem Klienten an und nicht umgekehrt - wéhlbare Ratenhéhe, Bauspardar-
lehen mit Zinsen schon ab 3% p.a., Laufzeit des Darlehens 3,5 - 20 Jahre

die Anzahl der in diesem Jahr neu abgeschlossenen Vertrage tberschritt 90 Tausend

im Verlauf des Jahres wurde eine grundsétzliche Restrukturierung des Vertriebsnetzes realisiert

auf dem Gebiet des Darlehensportfolios erfolgte ein Gesundungsprozess, einschlieBlich der Bereinigung
problematischer Forderungen

die Bevdlkerung in der Slowakei hat sich schon die Philosophie ,Leben auf Kredit“ angeeignet, was fast 17
Tausend gewahrte Bauspardarlehen und Zwischendarlehen im gegebenen Jahr belegen

die absolute maximale Héhe der staatlichen Pramie pro Person / Jahr sank auf 4.000 Sk

das Angebot erweiterten auBerordentliche 20%-ige Zwischendarlehen - der Klient erhielt das Fiinffache
seiner Spareinlage mit minimaler oder keiner Sparzeit und einem Zinssatz von 7,5% p.a.

in Zusammenarbeit mit Projektierungs- und Produktionsgesellschaften bot die Bausparkasse ihren Klienten
ein Programm fiir den Bau neuer Einfamilienh&user an

im Rahmen der Aktionen der Bausparkasse wurde bereits im zweiten Jahr einer der Klienten Besitzer einer
Wohnung fiir eine Million slowakische Kronen

die Realisierung der Wohnvorhaben vieler Klienten beschleunigte ein Zwischendarlehen, bei dem der Klient
nur 10 % Eigenmittel von der Vertragssume bendétigte

das Bausparen verzeichnete ab Juli wiederum legislative Anderungen, unter anderem die halbjahrliche
Periodizitat der Gutschreibung der staatlichen Pramie - diese war im gegebenen Jahr wiederum niedriger,
20% und maximal 3.000 Sk

in den zehn Jahren ihres Wirkens auf dem slowakischen Bausparmarkt schloss die Bausparkasse
VUB-Wiistenrot mehr als 600 Tausend Bausparvertrige mit einem Gesamtvolumen der Bausparsummen
von nicht ganz 87 Mrd. Sk ab

zum Ende des Jahres bearbeitete sie 200 Tausend aktive Vertrage ihrer Klienten, einschlieBlich Familienvertrage
ihren Klienten zahlte sie in dem 10-jahrigen Zeitraum insgesamt (iber 31 Milliarden Sk aus

zum Jahresabschluss wurden Beratungen und nachfolgende Schritte realisiert, die zu einer Anderung in
der Aktionérsstruktur fiihren
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Das vergangene Jahr war auf dem slowakischen Finanzmarkt durch eine starke Konkurrenz auf dem
Gebiet der auf Wohnraumfinanzierungen orientierten Produkte gepragt. Dies zeigte sich auch in der
Anderung des Verhaltens der Klienten auf diesem Gebiet im Vergleich mit den Vorjahren. Wahr-
scheinlich auch infolge dessen verzeichnete das Bausparen in der vorjahrigen wirtschaftlichen
Umgebung eine gewisse Stagnation und auch ein Absinken in der Neugeschaftsentwicklung gege-
niber dem Vorjahr. Es bleibt jedoch weiterhin das optimale Produkt fiir alle Einkommensschichten
und Alterskategorien, das Produkt mit eindeutigen Vorteilen, vor allem mit dem fixverzinsten Baus-
pardarlehen wahrend der gesamten Laufzeit.

Im vergangenen Jahr sind durch die letzte Neufassung des Bauspargesetzes mehrere Anderungen
in Kraft getreten, unter anderem auch die halbjahrliche Periodizitat der Verbuchung der staatlichen
Pramie in Hohe von 20% der jahrlichen Bauspareinlage, maximal jedoch 3.000 Sk pro Person.

Das Jahr 2003 war fiir die Bausparkasse VUB-Wiistenrot, a.s. das zehnte Jahr ihres Wirkens in der
Slowakei, wo sie ihre Geschaftstatigkeit als eine spezialisierte Bankinstitution mit Orientierung auf die
Wohnraumfinanzierung austbt.

In ihrem Jubildumsjahr schloss die Bausparkasse 37.152 neue Bausparvertrage mit einem Ver-
tragssummenvolumen von 6,02 Mrd. Sk ab, davon sind 24.828 neue Vertrage. Bei Berlicksichti-
gung der Personen in Familienvertragen erhoht sich diese Anzahl auf 32.978, was in der Neuge-
schaftsanzahl einen 15-prozentigen Anteil am slowakischen Bausparmarkt darstellt. Die neuen Bau-
sparvertrage wurden ausschlieBlich im Rahmen des Bausparproduktes Flexibil abgeschlossen, das
typisch durch seine variablen Parameter ist. Diese Produktflexibilitat ermdglicht das Sparen und die
Darlehensgewahrung genau den Bedurfnissen der Kunden anzupassen. Mit den variablen Darle-
henslaufzeiten von 3,5 - bis 20 Jahren ist Flexibil gegenliber Hypothekardarlehen mehr als konkur-
renzfahig. Insgesamt evidierte unsere Bausparkasse zum Jahresende 199.036 aktive Vertrage, bzw.
247.797 bei Berticksichtigung der Kundenanzahl auf Familienvertragen, die die Mitbewerber bisher
nicht in ihrem Angebot haben. Das Familiensparen bringt den Klienten Einsparungen an Gebuhren,
wobei sie keinen der Vorteile des Bausparens verlieren.

Im vergangenen Jahr wurden 5.648 Bauspardarlehen mit einem Vertragssummenvolumen in Hohe
von 1,95 Mrd. Sk eréffnet und 4.179 Zwischendarlehen mit einem Vertragssummenvolumen von
1,15 Mrd. Sk gewahrt. Obwohl auch auf dem Gebiet der Darlehensgewahrung ein Absinken gege-
niber dem Vorjahr verzeichnet wurde, waren die Ergebnisse mit Hinblick auf die Marktbedingungen
relativ befriedigend, und zwar vor allem Dank des Aktionsprodukts mit 10 % Eigenmittel. Deutlich
beschleunigte sich die Finanzierung der Wohnbauvorhaben von Kunden, vor allem weil Wistenrot
seinen Kunden Zwischendarlehen ohne die Einhaltung einer Minimalsparzeit gewahrt.

Die durchschnittliche Bausparsumme bei Bauspardarlehen belief sich auf 346 Tsd. Sk, bei Zwi-
schendarlehen auf 275 Tsd. Sk. Das entspricht der Struktur der widmungsgemaBen Verwendung
der Bauspar-/Zwischendarlehen, vor allem flir Rekonstruktionen von Liegenschaften. Ein weiterer
bevorzugter Verwendungszweck der Bausparprodukte war der Kauf von Liegenschaften, dem der
Neubau eines Hauses / einer Wohnung folgte.

Die Bausparkasse hat auch im Jahr 2003 den Gesundungsprozess des Darlehensportfolios und die
Bereinigung problematischer Forderungen fortgesetzt. Das Volumen der klassifizierten Forderungen
stellte zum Jahresende 221,2 Mio. Sk dar, wobei die Bausparkasse im Jahr 2003 185 Forderungen
mit einem Nominalwert von 44,3 Mio. Sk verkaufte. Das Gesamtforderungsvolumen und die damit
verbundene Bildung von Berichtigungsposten war im Jahr 2003 auch durch die gesetzlichen Ande-
rungen der Kategorisierung der Forderungen beeinflusst.

Positiv kann die Entwicklung der Spareinzahlungen bewertet werden, der Eingang zum 31.12.2003
hatte ein Volumen von 2,7 Mrd. Sk.

Der Bausparfonds erreichte zum Ende des Vorjahres einen Stand von 6,98 Mrd. Sk.

Die Bilanzsumme zum 31.12.2003 stellte 9,65 Mrd. Sk dar. Die Gesellschaft wies zum gleichen
Datum einen Gewinn nach Steuern in Hohe von 99,27 Mio. Sk aus.



Entwicklung der Anzahl er6ffneter Bauspardarlehen, Zwischendarlehen und der Vertragssummenvolumen

erdffnete BSD (Stlck) erdffnete ZWD (Stiick) u VSU-Volumen BSD (Mio. Sk) VSU-Volumen ZWD (Mio. Sk)

Die Bausparkasse zahlte im Jahr 2003 ihren Klienten finanzielle Mittel in Hohe von 4,13 Mrd. Sk aus,
was einen Anteil von 21% am Volumen der den Kunden im Vorjahr durch alle Bausparkassen in der
SR gewahrten Mittel darstellt. Insgesamt stieg so das Volumen der Investitionen seitens der Baus-
parkasse VUB-Wiistenrot in den zehn Jahren ihres Wirkens auf dem slowakischen Finanzmarkt auf
31 Mrd. Sk.

Die Anzahl der Innendienstangestellten sank zum Jahresende 2003 auf 142, davon waren105 in der
Zentrale der Bausparkasse in Bratislava tatig.

Zum Jahresende 2003 wurden in der Bausparkasse wesentliche Schritte in Richtung einer Aktio-
narsstrukturanderung in die Wege geleitet. Diese fiihrten letztlich im Jahr 2004 auch zu personellen
Anderungen in der Gesellschaftsfiinrung.
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Die Unternehmensgruppe Wistenrot, die zum ausschlieBlichen Eigentimer der Bausparkasse
wurde, ist als auBerordentlich zuverlassiger Partner bekannt, sie ist in Europa stark vertreten und
vertraut auch in das Potential des slowakischen Marktes.

Im neuen Jahr 2004 hat die Wstenrot Bausparkasse, a.s. vor etwa 40 Tausend neue Bausparver-
trage abzuschlieBen und den Kunden Darlehensmittel in einem Volumen von ca. 1,7 Mrd. Sk zu
gewahren. Bei der Erflillung dieser Vorhaben sollte auch die Einflihrung der neuen Zwischendarle-
hensprodukte mithelfen. Erstrangiges Ziel bleibt es, kostenlosen, aber qualitativ hochwertige Bera-
tungs- und Finanzierungsservice zu bieten und der Bevolkerung der Slowakei zu helfen, ihre Wohn-
bediirfnisse zu erflllen.

In die nachsten zehn Jahre ihres Wirkens auf dem Finanzmarkt der Slowakischen Republik tritt die
Bausparkasse also nicht nur mit einem neuen Namen, einer neuen Aktionarsstruktur und einem
neuen Logo, sondern auch mit neuen Zwischendarlehensprodukien auf. Die Produktreihe
L, AKURAT" bietet, wie schon der Name zum Ausdruck bringt, ,akurat” solche Produkte, die die Kun-
den bendtigen.

Im Zusammenhang mit dem Volumen der gewahrten Darlehen und seiner insgesamt steigenden
Tendenz in der Slowakei wird der Start des Darlehensregisters, dem sich auch die Wistenrot Bau-
sparkasse plant, anzuschlieBen, sicher einen wichtigen Beitrag leisten.

Mai 2004

Volumen der den Kunden zur Wohnraumfinanzierung gewahrten finanziellen Mittel (in Mio. Sk)

Auszahlungen in Mio. Sk beanspruchte Staatspramie in Mio. Sk



Bilanz

Aktiva insgesamt 9 311 609 9 553 207 10 878 378
Kredite an Kunden (Netto) 6 005 120 6 259 485 6 736 480
Wertpapiere 1161 384 1 405 457 1771 917
Einzahlungen von Kunden 6 984 100 7 176 150 8 802 796
Eigenkapital 1023 224 1725 113 1287 032
Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsertrage und &hnliche Ertrage 549 032 655 627 779 151
Zinsenaufwand und &hnliche Aufwendungen 204 794 230 662 253 026
Nettozinsertrage 344 238 424 965 526 125
Gebihr- und Provisionenertrége 190 647 245 458 146 796
Gebihr- und Provisionsaufwand 75 434 147 654 114 780
Nettogebiihrenertrage 115 213 97 804 32 016
Wertberichtigungen und Riickstellungen

fir Kreditverluste (Netto) 6703 70 005 -10 126
Nettogewinn laufendes Jahr 99 273 501 785 80 673

Seit 1.1.2003 wurden bedeutsame Anderungen der Anordnung der Positionen des Buchung-
sabschlusses und eine inhaltliche Begrenzung dieser Positionen gegenliber den vorhergehenden
Buchungszeitrdumen verzeichnet, daher wurden die Angaben in der Bilanz und in der Gewinn-
und Verlustrechnung fir den Buchungszeitraum 2001 und 2002 fir Vergleichszwecke ange-
passt. Alle Korrekturen stellen eine Reklassifikation der Kontobestdnde ohne Einfluss auf das
Wirtschaftsergebnis dar.
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Bericht des Wirtschatftspruters

£ ERNST & YOUNG B sttt -

Bericht des unabhinglgen Wirtschatisprifers an die Gesellschafter und den
Vorstand der Gesellschalt Stavebna sporitefiia VUB Wistenrot, a, s.

Wir haben die Prifung des beigelegien Johresshschlusses von Stavebnd sporieliia VUB
Wistenrot, o5, fiir das am 31, Dezember 203 abpeschiossens Geschiiltsjabr durchgeiahn. Die
Verantwortung flr dic Ausarboitung des Jahresabschlusses und fir komplette, stichhaltige umd
ordnungsmidBige Buchfihrung im Einklang mit relevanten Gesetzen umd Vorschrifien wign die
Geschiifisfibrung.  Unsere  Aufgabe st sufgrund der Ergebnisse der  durchgefithnen
Winschafisprifung  dJicsem  JahresabschluB  cinen  Hestiitigungsvermerk o erteilen.  Dier
lahresabschiul  der Gesellschaft fum 3. Desember 2002 worde von  einem  anderen
Winschafispritfer geprifi und dicser encilte 2w dicsem Jahresabschluss im scinem Prilfungsheriche
v 2. Januar N} cinen uncingeschrinkeen Bestidgungsvermerk.

Wir haben die Prifung pemil sbowakischen Prifungsstandards durchgefuhet, herusgegeben durch
dic Showakische Kammer der Wirtschafisprifer (SKALD, Noch diesen Siandands sind wis
verpilichiet, die Prifung so zu planen und durchaufuhren, dal wir eine objeltive (Therseugung
erfangen. der Jahresabschlull beinhalicd keime wesenilichen Fehler. lm Rahmen der Prifung werden
dic Unterlagen, welche die Betrige in dem JahresshachluBl eniersiiizen, durch Tess Uberpriift. Die
Hﬂﬂﬂ&mhhlhhlqhww
Rechnungslegungsgrundslitee  umd  wesenlichen vom  der Ceschifisfuhrung  vorgenomanencr
Schitzungen sowie dic Windigang der Gesamioussage des Jabresabschlusses. Wir sind der
Uberreugung. dic Prifung reprisenticn cine objekiive Grundlage (i umseren BestStigungsvermerk.

Unseres Erachbens mach gewihm der Jahresabschiul in allem wesenilichen Zuzammenhingen ein

mﬂdmlﬁhtﬁﬂwhﬂueﬂdﬂmllnmmm
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Jahresabschluss

Periode fir die der Jahresabschluss aufgestellt wird

von 01.01.2003
bis 31.12.2003

Bilanzstichtag
31.12.2003

DNr.
31351026

Firmennamen oder Name des Bilanzierenden

Stavebna sporitelfia VUB-Wiistenrot, a.s.

Rechtsform des Bilanzierenden

akciova spoloénost

Sitz

Grosslingova 77
824 68 Bratislava 26

Vorwahl Telefonnummer Faxnummer
02 59275349 52920912
e
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16.
17.
18.

Kassenbestand, Guthaben bei der Slowakischen
Nationalbank und auslandischen Emittentenbanken
Staatsanleihen ohne Coupons und sonstige Werpapiere

1

akzeptiert durch die Slowakische Nationalbank fiir Refinanzierung 2

Staatsanleihen

Sonstige Wertpapiere

Forderungen an Kreditinstitute

fallig bei Anfrage

Sonstige Forderungen

Forderungen an Kunden

fallig bei Anfrage

Sonstige Forderungen

Schuldverschreibungen

von Staatsorganen

von sonstigen Subjekten

Aktien und Beteiligungen

Beteiligungswertpapiere und Anteile

an Unternehmen mit einem entscheidendem Einfluss:
Kreditinstitute

Sonstige Subjekte

Beteiligungswertpapiere und Anteile

an Unternehmen mit einem wesentlichem Einfluss:
Kreditinstitute

Sonstige Subjekte

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Griindungsaufwand

Firmenwert

Sonstige immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen

Grundstiicke und Geb&ude fiir Betriebstatigkeit
Sonstige Sachanlagen

Sonstige Aktiva

Forderungen an Aktionare und Gesellschafter

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Forderungen gegentiber dem Internationalen Wahrungsfond
Forderungen gegeniiber

dem Europdischen Zentralbankensystem
Forderungen gegeniiber anderen auslandischen Subjekten
Gewahrte Darlehen an inldndische Kreditinstitute
Sonstige Forderungen gegeniiber Inland

Summe der Aktiva, davon:

Personliche Agenda der Slowakischen Nationalbank
Forderungen des Staates in der Beziehung zum Ausland

3
4
5
6
7
8
9

15
16
17

18

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38

41 438

0

0

0

1929 492
38 722
1890 770
6 418 431
0

6 418 431
496 570
485 475
11 095

15 500

210

0

210

48 690
0

0

48 690
430 654
302 298
128 356
264 904
0

1676

0

o o o o

9 647 565

160 992
0

160 992
0

0

0

1490

35717
136 528
40 181
96 347
1229
0

0

0

o o o o

335 956

41 438

0

0

0

1929 492
38 722
1890 770
6 257 439
0

6 257 439
496 570
485 475
11 095

14 010

210

0

210

12 973
0

0

12 973
294 126
262 117
32 009
263 675
0

1676

0

o O |o o

9 311 609
0
0

29 678

0

0

0

1548 118
41 327
1506 791
6 754 829
0

6 754 829
497 618
486 498
11120

14 158

210

210

18 397
0

0

18 397
316 491
271 366
45 125
372 460
0

1248

o O |o o

9 553 207



1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 39 0 0

a) féllig bei Anfrage 40 0 0
b)  Sonstige Verbindlichkeiten 41 0 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Klienten 42 6 984 100 7 176 150
a) Féllig bei Anfrage, davon: 43 0 0

Spareinlagen 44 0 0
b)  Sonstige Verbindlichkeiten,davon: 45 6 984 100 7 176 150

Zeitbeschrankt und mit einer Kiindigungsperiode 46 6 984 100 7 176 150
3. Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen 47 0 0
a) Aus begebenen Schuldverschreibungen 48 0 0
b)  Sonstige Verbindlichkeiten aus Schulverschreibungen/

Sonstige verbriefte Verbindlichkeiten 49 0 0
4. Sonstige Passiva, davon: 50 1201 138 394 838

Verbindlichkeiten gegeniiber den Aktionéren 50a 900 000 0
5. Passive Rechnungsabgrenzungsposten 51 523 1677
6. Riickstellungen 52 102 624 255 429
7. Zweitrangige finanzielle Verbindlichkeiten 53 0 0
8.  Verbindlichkeiten gegeniiber dem Internationalen Wahrungsfond 54 0 0
9. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Européischen Zentralbankensystem 50) 0 0
10. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen auslandischen Subjekten 56 0 0
11.  Reserveeinlagen bei der Slowakischen Nationalbank 57 0 0
12. Wertpapiere herausgegeben von der Slowakischen Nationalbank 58 0 0
13. Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Inland 59 0 0
14. Emission des Papiergeldes und der Miinzen 60 0 0
15. Staatskonto 61 0 0
16. Staatsfonds und sonstige Verrechnungen mit dem Staatsbudget 62 0 0
17. Verrechnung individueller Transaktionen

mit den Mitteln der Slowakischen Republik 63 0 0
18. Stammkapital, davon: 64 500 000 500 000

Eingezahltes Stammkapital 65 500 000 500 000
19. Eigene Aktien 66 0 0
20. Emissionsagio 67 0 0
21. Gesetzliche Riicklagen und sonstige Gewinnriicklagen 68 184 928 186 755
a) Gesetzliche Riicklage 69 100 000 100 000
b)  Sonstige Reserveriicklagen 70 0 0
c) Sonstige Gewinnriicklagen 71 84 928 86 755
22. Sonstige Kapitalriicklagen 72 0
23. Neubewertungsunterschiede 73 0
a) Aus der Bewertung des Vermdgens und der Schulden 74 0
b)  Aus der Neubewertung/Umrechnung der Hedging Finanzinstrumente 75 0 0
c)  Aus der Neubewertung/Umrechnung

von Beteiligungswertpapieren und Kapitalanlagen 76 0 0
24. Gewinn-/Verlustvortrag 77 239 023 536 573
25. Gewinn oder Verlust der laufenden Periode 78 99 273 501 785

Passiva gesamt, davon: 79 9 311 609 9 553 207

Personliche Agenda der Slowakischen Nationalbank 80

Forderungen des Staates in der Beziehung zum Ausland 81

Die Punkte 1 bis 31 der Anlage stellen einen untrennbarer Bestandteil dieses Jahresabschlusses dar.
Dieses Dokument ist eine Ubersetzung des slowakischen Originaldokuments.
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Zinsertrage und ahnliche Ertrage, davon

Zinsertrage aus Schuldverschreibungen

Zinsaufwand und &hnliche Aufwendungen, davon

fir Schuldverschreibungen

Ertrage aus Beteiligungen in Unternehmen

Ertrage aus Beteiligungswertpapieren und Anteilen

an Unternehmen mit einem entscheidenden EinfluB
Ertrage aus Beteiligungswertpapieren und Anteilen

an Unternehmen mit einem wesentlichen EinfluB

Ertrage aus sonstigen Beteiligungen

Gebihr- und Provisionenertrage

Gebihr- und Provisionsaufwand

Reingewinn oder Reinverlust aus Finanztatigkeit
Sonstige Finanzertrage

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Betriebsertrage

Allgemeine Betriebsaufwendungen

Personalaufwand

Gehalter

Sozialversicherung

Sonstige allgemeine Betriebsaufwendungen

Sonstige Betriebsaufwendungen

Auflosung der Riickstellungen und Wertberichtigungsposten
zu Sachanlagen und immateriellen Vermégensgenstanden
Auflésung der Riickstellungen zu Sachanlagen
Auflésung von Wertberichtigungsposten zu Sachanlagen
Auflésung von Wertberichtigungsposten

zu immateriellen Vermégensgegensténden
Abschreibungen, Bildung der Riickstellung und
Wertberichtigung zu Anlagenvermdgen

und immateriellem Vermdgen

Abschreibungen von Sachanlagen

Bildung der Riickstellungen zu Sachanlagen

Bildung von Wertberichtigungsposten zu Sachanlagen
Abschreibungen der immatereiellen Vermogensgegensténde
Bildung von Wertberichtigungsposten

zu immateriellen Vermégensgegensténden

Gl AW N =

10

12
13
14
15
16
17
18
19
20

21
22
23

24

25
26
27
28
29

30

X

X

204 794
1958

X

X

X

X

75 434
719

X

12 416
X

223 240
64 800
51 062
13 738
158 440
41 161

38 772
29 590

9182

X

X

230 662
3 541

X

147 654
187

X

17 936
X

331 893
92779
73 397
19 382
239 114
43 848

43 482
34 198

9 284

549 032
99 790

190 647

X X X X X

655 627
132 038
X
X
0

0
0
245 458

X X X X X



14.

16.

17.

18.
19.
20.
21.
e
23.
24.
25.
26.
21.

28.

Auflosung der Riickstellungen und Wertberichtigungsposten
zu Forderungen und Garantien, Ertrdge aus abgetretenen
Forderungen und Ertrége aus abgeschriebenen Forderungen
Auflésung der Riickstellungen zu Forderungen und Garantien
Auflésung von Wertberichtigungsposten

zu Forderungen und Forderungen aus Garantien

Ertrage aus abgetretenen Forderungen

und aus abgeschriebenen Forderungen

Abschreibungen, Bildung von Riickstellungen und
Wertberichtigungsposten zu Forderungen

und Forderungen aus Garantien

Bildung von Wertberichtigungsposten

zu Forderungen und Forderungen aus Garantien

Bildung von Riickstellungen fiir Forderungen

und Forderungen aus Garantien

Abschreibung von Forderungen und Abschreibung

von Forderungen aus Garantiezahlungen,

Verluste aus abgetretenen Forderunen

Auflésung von Wertberichtigungsposten

zu Beteiligungswertpapieren und zu Beteiligungen in
Unternehmen mit entscheidendem und wesentlichem Einfluss
Bildung von Wertberichtigungsposten

zu Beteiligungswertpapieren und zu Beteiligungen in
Unternehmen mit entscheidendem und wesentlichem Einfluss
Auflésung sonstiger Riickstellungen

Bildung sonstiger Riickstellungen

Auflésung sonstiger Wertberichtigungsposten

Bildung sonstiger Wertberichtigungsposten

Gewinn oder Verlust der laufenden Periode

AuBerordentliche Ertrége

AuBerordentliche Aufwendungen

AuBerordentliches Ergebnis

Einkommensteuer

Beteiligung an Gewinnen oder Verlusten

in Tochtergesellschaften und verbundenen Unternehmen
Gewinn oder Verlust der laufenden Periode nach Steuern

31
32

33

34

35

36

37

38

39

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

50
51

300 116

225 381

30 190

44 545

102 764
X

0

0

3 491

99 273

b

253 277

129 841

123 436

0

X

19 436
X

3.589
48 167
X

1948
453 018
0

0
501 785

Die Punkte 1 bis 31 der Anlage stellen einen untrennbarer Bestandteil dieses Jahresabschlusses dar.
Dieses Dokument ist eine Ubersetzung des slowakischen Originaldokuments.

247 639
71 188

176 451

15 265

152

X X X O = X

> X

199 846
7215

192 631

23 222

3 402

X

X

454 966
X

X
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Forderungen aus zukiinftigen Krediten, Ausleihungen und Garantien
Forderungen aus zukiinftigen Krediten und Ausleihungen
Garantien und Haftungsverhaltnisse

Gewahrte Garantien

Immobilien

Geld

Wertpapiere

sonstiges

Forderungen aus Spotoperationen mit
Zinseninstrumenten

Waéhrungsinstrumenten

Aktieninstrumenten

Kommoditatsinstrumenten

Kreditinstrumenten

Forderungen aus festen Terminoperationen mit
Zinseninstrumenten

Waéhrungsinstrumenten

Aktieninstrumenten

Kommoditatsinstrumenten

Kreditinstrumenten

Forderungen aus Optiengeschaften mit
Zinseninstrumenten

Waéhrungsinstrumenten

Aktieninstrumenten

Kommoditatsinstrumenten

Kreditinstrumenten

Abgeschriebene Forderungen

In die Verwaltung und Verwahrung abgegebene Werte
Fiir Verwaltung abgegebene Werte, davon:
Wertpapiere

Evidenzkonten

In der Ausserbilanz ausgewiesene Aktiva, gesamt

27

32

600 525
600 525

OO0 (0|0 |0 0|0 0|0 (0|00 |o|o|o|o

61 404

0

0

0

9 477 508
10 139 437

7180 633
7180 633

(= = e B e e B f o Y (B e B e e B e B e B (e B e B e e B e B e () e B (e Y e}

61 404

0

0

0

2 603 162
9 845 199



1. Verbindlichkeiten aus zukiinftigen Krediten, Ausleihungen und Garantien 33 0 0
1a) Verbindlichkeiten aus zukiinftigen Krediten und Ausleihungen 34 0 0
1b) erhaltene Garantien und Haftungen 30 0 0
2.  Erhaltene Garantien 36 10 139 437 9 845 199
2a) Immobilien 37 2 202 339 2 122 383
2b) Geld 38 1023 865 1306 612
2c) Wertpapiere 39 0 0
2d) sonstiges 40 6913 233 6 416 204
2e) Kollaterale - Wertpapiere 4 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Spotoperationen mit 42 0 0
3a) Zinseninstrumenten 43 0 0
3b) Wahrungsinstrumenten 44 0 0
3c) Aktieninstrumenten 45 0 0
3d) Kommoditatsinstrumenten 46 0 0
3e) Kreditinstrumenten 47 0 0
4. Verbindlichkeiten aus festen Terminoperationen mit 48 0 0
4a) Zinseninstrumenten 49 0 0
4b) Waéhrungsinstrumenten 50 0 0
4c) Aktieninstrumenten 51 0 0
4d) Kommoditétsinstrumenten 52 0 0
4e) Kreditinstrumenten 53 0 0
5. Verbindlichekeiten aus Optiengeschéften mit 54 0 0
5a) Zinseninstrumenten 50 0 0
5b) Wahrungsinstrumenten 56 0 0
5c) Aktieninstrumenten 57 0 0
5d) Kommoditatsinstrumenten 58 0 0
5e) Kreditinstrumenten 59 0 0
6. In die Verwaltung und Verwahrung aufgenommenen Werte 60 0 0
7. Fir Verwaltung aufgenommenen Werte, davon: 61 0 0

Wertpapiere 62 0 0
8.  Evidenzkonten 63 0 0
9. In der Ausserbilanz ausgewiesene Passiva, gesamt 64 10 139 437 9 845 199

Die Punkte 1 bis 31 der Anlage stellen einen untrennbarer Bestandteil dieses Jahresabschlusses dar.
Dieses Dokument ist eine Ubersetzung des slowakischen Originaldokuments.
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Die Gesellschaft Stavebna sporitelfia VUB - Wistenrot, a.s. (im folgenden nur ,Bank®), 1CO
31 351 026, mit dem Sitz Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, wurde am 24. Marz 1993 ge-
grindet und in das Handelsregister am 26. Mai 1993 eingetragen. Die Bank besitzt eine spezi-
fische Banklizenz laut dem Bauspargesetz Nr. 310/1992 Slg. herausgegeben durch die Slowa-
kische Nationalbank.

Der Unternehmensgegenstand laut der Banklizenz umfasst:
Annahme der Einlagen von Bausparern,
Kreditvergabe an Bausparer,
Gewahrung von Garantien an andere Banken flir Bauspardarlehen, Hypothekardarlehen
oder Kommunaldarlehen,
Annahme der Einlagen von Banken,
Abwicklung von Zahlungsverkehr und Abrechnungen in Verbindung mit dem Bausparen,
Beratungsleistungen im Zusammenhang mit dem Bausparen,
Vermittlungstatigkeit im Bereich Versicherungswesen im Zusammenhang mit dem
Bausparen.

Die Tatigkeiten der Bank sind nicht durch wesentlich unterschiedliche Risiken und Ertrage
gekennzeichnet. Die Umwelt, Charakter der Dienstleistungen, der Geschaftsprozesse sowie die
Klienten der jeweiligen Dienstleistungen und Produkte, sowie die angewendeten Methoden sind
homogen bei allen Tatigkeiten der Bank. Die Bank flihrt inre Geschéftstatigkeit in einem Unterneh-
menssegment aus. Die Bank ist auf dem Gebiet der Slowakischen Republik tatig.

Die Vorstandsmitglieder zum 31. Dezember 2003:

Vorsitzender: Ing. lvan Duda
Vertreter des Vorsitzenden: Mag. Karl Peter Giller
Mitglieder: Dr. Otto Roesler

Ing. Robert Kubinsky

Die Mitglieder des Aufsichtsrates zum 31. Dezember 2003:

Vorsitzender: Wolfgang Radlegger
Mitglieder: Mgr. Karol Rajnoha
Dr. Gert Haller

Ing. Jozef Mudrik

JUDr. Marian Halak



Der Jahresabschluss der Bank, der die Bilanz zum 31. Dezember 2003, die Gewinn- und Ver-
lustrechnung und den Anhang zum 31. Dezember 2003 umfasst, wurde nach dem Rechnungs-
legungsgesetz Nr. 431/2002 Slg. (im folgenden nur ,,Rechnungslegungsgesetz), in Uberein-
stimmung mit der Richtlinie Nr. 21832/2002-92 des Finanzministeriums der Slowakischen
Republik (MF SR) vom 10. Dezember 2002 erstellt. Die Richtlinie regelt Gestaltung, die Be-
zeichnung sowie den Inhalt der Posten des Einzeljahresabschlusses, den AusmaB der Offenle-
gung fur Banken, Niederlassungen auslandischer Banken, Slowakische Nationalbank, FOV
(,Fond fir den Einlagenschutz”) Wertpapierhandlern, Niederlassungen auslandischer Wertpa-
pierhandler, Garantiefond der Investitionen, Verwaltungsfonds, Niederlassungen auslandischer
Verwaltungsfonds und Fondgesellschaften (im folgenden nur “Richtlinie des MF SR").

Dieser Jahresabschluss wurde von dem Vorstand der Bank in Ubereinstimmung mit der giiltigen
slowakischen Legislatur aufgestellt und wird der ordentlichen Hauptversammlung zur Billigung vor-
gelegt.

Dieser Einzeljahresabschluss wurde gemass dem Grundsatz der Aufwand/Ertragsverrechnung
ohne Beeinflussung durch den Zeitpunkt des Zahlungsanfalls und nach dem Grundsatz der Unter-
nehmensfortfihrung (Going Concern Prinzip) aufgestellt.

Der Jahresabschluss des Vorjahres wurde von der Hauptversammlung, die am 25. Marz 2003
stattgefunden hatte, gebilligt.

Die Wahrung des JahresabschluBes ist die slowakische Krone (im folgenden nur ,SKK*) und alle
Angaben sind in Tausend SKK (TSKK) angeflihrt, wenn nicht etwas anderes angegeben.

Im Vergleich mit dem Vorjahr kam es zu wichtigen Veranderungen der Buchfihrungsmethoden,
Bewertungsmethoden, des Ausweises und Inhaltes der Posten des JahresabschluBes gegenlber
dem Vorjahr, die aus den Veranderungen der Rechnungslegungsvorschriften fir Banken in der
Slowakischen Republik resultieren. Seit dem 1. Januar 2003 wendet die Bank die Richtlinie des
MF SR wie festgesetzt in dem § 4, Absatz 2 des Rechnungslegungsgesetztes bei ihrer Buchflih-
rung an.

Fiir die Zwecke der Uberleitungsphase geméss der Richtlinie des MF SR filhrte die Bank die
Buchungen in Ubereinstimmung mit der Richtlinie des MF SR als Erstausweis durch. Aus den
Veranderungen der Buchflihrungsmethoden ergaben sich flir die Bank keine Unterschiede. Alle
als Erstausweis des Geschéftsjahres 2003 durchgefiihrte Buchungen stellten die Reklassifizie-
rung der Salden der ,alten“ Posten auf ,,neue” Posten gemass der Richtlinie des MF SR dar.

Die wichtigsten Veranderungen der Buchflihrungsmethoden gegenliber dem Vorjahr:

1. Die Bank kategorisiert die Wertpapiere in Portfolios nach dem Verwendungszweck, bis
zur Endfalligkeit gehaltene Wertpapiere und in Primary Issues nicht fir Handelszwecke
angeschaffte Wertpapiere. Die Bank bewertet die Wertpapiere mit dem kumulierten Wert
gemass der Richtlinie des MF SR.

(@)
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2. Die glltigen Rechnungslegungsvorschriften filhrten zu einer Anderung der Verbuchung
des Agios/Disagios der Wertpapiere. In den Vorperioden, falls der Anschaffungspreis
der Staatsanleihen héher als ihr Nominalwert war (sie wurden mit einem Agio angeschafft),
bildete die Bank Wertberichtigungsposten. Den Anteil des Agios, der sich auf den Zeitraum
ab dem 1. Januar 2003 bis zum Zeitpunkt der Falligkeit bezieht, verbucht die Bank schritt
weise in die Aufwendungen mit der Gegenverbuchung des relevanten Kontos der Konten-
gruppe 41 - Finanzanlagen.

3. Seit dem 1. Januar 2003 weist die Bank die Ertrage aus den Wertpapieren brutto aus,
die Kapitalertragssteuer wird in den Zinsenaufwendungen in Ubereinstimmung mit
der Richtlinie des MF SR verbucht.

4. Die zeitlich abgegrenzten Zinsen die im Zusammenhang mit Finanzinstrumenten entstehen und
die Gegenverbuchung in den Ertragen und Aufwendungen erfolgt, werden in den entspre-
chenden Kontengruppen verbucht, in denen die Finanzinstrumente ausgewiesen werden.

5. Die Bank weist den Sozialfond in dem entsprechenden Konto innerhalb der Kontengruppe
34 - unterschiedliche Forderungen und Verbindlichkeiten aus. In der Vorperiode war
der Sozialfond ein Bestandteil des Eigenkapitals.

6. Im Laufe des Jahres 2003 anderte die Bank den Ausweis der Kreditzusagen unter
der Bilanz. Zum 31. Dezember 2003 werden unter der Bilanz nur die tatsachlich
geleisteten Kreditzusagen (siehe Punkt 29 des Anhanges) ausgewiesen.

7. In der Ubereinstimmung mit der Richtlinie des MF SR weist die Bank Forderungen aus
Zinsen fur gewahrte Kredite und aus Verzugszinsen - bei Schuldnern, die in einem
Zahlungsverzug von mehr als 90 Tagen sind - unter der Bilanz aus.

Zusammenfassung von Hauptbuchflihrungsgrundsatzen, die die Bank wahrend des Jahres ange-
wendet hatte

Der Posten umfasst hauptsachlich das Bargeld in den Kassen und Tresoren der Bank.

Forderungen an Kreditinstitute umfassen Forderungen aus an Kommerzbanken gewahrten Einla-
gen, Girokonten, Termineinlagen, einschlieBlich des Postens der Pflichteinlagen bei der National-
bank. Weiter umfasst der Posten durch die Banken herausgegebene Wertpapiere, vor allem in Pri-
may Issues nicht fir Handelszwecke angeschaffte Hypothekarpfandbriefe.

Pflichteinlagen bei der Nationalbank stellen Reserven dar, die von allen Kommerzbanken mit einer
Lizenz in der Slowakischen Republik gehalten werden mussen. Im Jahr 2003 bildete die Bank die
Pflichteinlagen in der Ubereinstimmung mit der Richtlinie der Slowakischen Nationalbank.

Die Salden werden inklusive der zeitlich abgegrenzten Zinsen ausgewiesen.

Die Wertpapiere im Eigentum der Bank werden in Portfolios nach ihrem Verwendungszweck zum
Zeitpunkt ihrer Anschaffung und im Sinne der Strategie der Bank Uber die Investitionen in die
Wertpapiere kategorisiert. Nach dem Inkrafttreten der Richtlinie des MF SR hat die Bank eine
Strategie der Investitionen in die Wertpapiere entwickelt und sie geméass dem Verwendungszweck
in Portfolios bis zur Endfalligkeit gehaltene Wertpapiere und in Primarny Issues nicht fur
Handelszwecke angeschaffte Wertpapiere kategorisiert.



Bis zur Endfalligkeit gehaltene Wertpapiere stellen Finanzaktiva mit einer festgesetzten Falligkeit
dar, bei denen die Bank die Absicht hat und die Fahigkeit besitzt, sie bis zur Endfalligkeit zu hal-
ten.

In Primarny Issues nicht fir Handelszwecke angeschaffte Wertpapiere sind Wertpapiere, mit
denen die Bank nicht beabsichtigt, Handelsgeschafte zu betreiben.

Bis zur Endfélligkeit gehaltene Wertpapiere und in Primarny Issues nicht fur Handelszwecke
angeschaffte Wertpapiere werden bei der erstmaligen Verbuchung mit deren Anschaffungskosten
bewertet. Der Bestandteil dieser Anschaffungskosten sind direkte Kosten fur Geschafte mit Wert-
papieren, die der Bank bei der ersten Verbuchung bekannt sind (z.B. Handlergebtiihren u.a.).

Die Folgebewertung der bis zur Endfélligkeit gehaltenen Wertpapiere und in Primarny Issues nicht
fur Handelszwecke angeschaffte Wertpapiere erfolgt mit dem kumulierten Wert. Der kumulierte
Wert ist der bei der ersten Verbuchung ausgewiesene Anschaffungspreis, der folgend um die Zin-
sertrage erhoht und um die Zahlungen der Nominale, Couponzinsen und einen Wertberichti-
gungsposten, falls gebildet, gesenkt wird. Die Bewertung der Wertpapiere wird ab dem Tag der
Bezahlung der Anschaffungskosten bis zum Tag der Falligkeit oder des Verkaufes um die erwirt-
schafteten Zinsertrage - andere als die Couponzinsertrage, die Agios und Disagios darstellen -
erhoht. Die Amortisation der Agios/Disagios wird in der Gewinn- und Verlustrechnung mit der Met-
hode des effektiven Zinssatzes ausgewiesen.

Der Einkauf und Verkauf der Wertpapiere wird mit der Methode der Abrechnung zum Datum der
Abwicklung ausgewiesen.

An die Klienten gewahrte Darlehen sind mit dem nominalen Wert bewertet und netto ausgewie-
sen, d.h. in der Hohe der um die Wertberichtigungen berichtigten Forderungen. Nach der Analy-
se des Darlehenportfolios sind die Darlehen klassifiziert gemass der Richtlinie Nr. 7 der Slowa-
kischen Nationalbank vom 12. Dezember 2002 Uber die Klassifizierung der Aktiva und Schulden
der Banken und Niederlassungen auslandischer Banken, Uber ihre Bewertung, Uber die Bildung
und Auflésung der Ruckstellungen und damit verbundener Meldepflichten (im folgenden nur
»Richtlinie der NBS Uber die Klassifizierung der Aktiva“).

Die Bank klassifiziert die Kredite wie folgt:

sind solche Darlehen, die keine der Merkmale der unten angefiihrten Katego-
rien ausweisen. In dieser Kategorie werden solche Darlehen ausgewiesen, bei denen der Schuld-
ner im Verzug mit der Zahlung der Forderung vom max. 15 Tagen ist und die restlichen aus dem
Vertrag resultierenden Pflichten und Verbindlichkeiten erflllt werden.

sind solche Darlehen, bei denen es zu einer Verschlechterung
ihrer Qualitat gekommen ist, bei denen jedoch aufgrund der zur Verfligung stehenden Informatio-
nen angenommen wird, dass sie in voller Héhe ihres nominellen Wertes bezahlt werden. In die-
ser Kategorie werden solche Darlehen ausgewiesen, wo der Schuldner im Verzug mit der Zah-
lung der Forderung von mehr als 15 Tagen, aber weniger als 60 Tagen, ist.

sind solche Darlehen, bei denen es wahrscheinlich ist, dass sie nicht
in voller Hohe ihres nominellen Wertes beglichen werden, wobei jedoch angenommen wird, dass
der Grossteil bezahlt wird. In dieser Kategorie werden solche Darlehen ausgewiesen, wo der
Schuldner in Verzug mit der Zahlung der Forderung von mehr als 60 Tagen, aber weniger als 90
Tagen, ist.
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sind solche Darlehen, die aufgrund der zur Verfligung stehenden Informationen
mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht in voller Hohe ihres nominellen Wertes bezahlt werden, wobei
die Bezahlung eines Teiles erwartet wird. In dieser Kategorie werden solche Darlehen ausgewie-
sen, wo der Schuldner im Verzug mit der Zahlung der Forderung von mehr als 90 Tagen, aber
weniger als 360 Tagen, ist.

sind solche Darlehen, bei denen aufgrund der zur Verfligung stehenden Informa-
tionen angenommen wird, dass sie nicht bezahlt werden, bzw. nur ein kleiner Teil eingetrieben
werden kann. In dieser Kategorie werden solche Darlehen ausgewiesen, wo der Schuldner im
Verzug mit der Zahlung der Forderung langer als 360 Tagen ist.

Zu allen Forderungen, die als auBerordentlich, dubios und Verlustdarlehen klassifiziert werden,
bildet die Bank Wertberichtigungen. Die Wertberichtigungsposten werden aufgrund der Auswer-
tung der Zahlungsdisziplin bei den natlrlichen Personen und aufgrund der finanziellen Situation
bei den juristischen Personen gebildet, wobei die Bank gemass dem Vorsichtsgrundsatz bei der
Bildung der Wertberichtigungen nur einige Arten der Sicherungen berticksichtigt. Die Zinsen aus
den klassifizierten Darlehen werden zeitlich abgegrenzt, wobei die Bank eine Wertberichtigung
gemass der angegebenen Richtlinie der NBS bildet.

Die Kategorien der Darlehen und die entsprechend applizierten Prozentsatze der gebildeten
Wertberichtigungsposten sind die folgenden:

Standard

Standard mit Vorbehalt 5
AuBerordentliche 20
Dubiose 50-85
Verlustdarlehen 100

In dem Jahr 2003 bildete die Bank gesetzliche Rickstellungen im Sinne des Gesetzes Nr.
368/1999 Slg. Uber die Ruckstellungen und Wertberichtigungen fiir die Feststellung der Steuer-
bemessungsgrundlage und aufgrund interner Vorschriften in der Hohe bis 1,5% aus dem
durchschnittlichen Bestand an Standardforderungen und 5% des durchschnittlichen Bestandes
an Standardforderungen mit Vorbehalt flr das relevante Jahr.

Ein Teil der sonstigen Riickstellung fir Darlehen an Klienten, die fir die Deckung des allgemei-
nen Darlehensrisikos gebildet wurde, das zwar nicht spezifisch identifizierbar ist, aber aufgrund
der Erfahrungen in dem Portfolio nachweisbar ist, wurde durch die Bank im Laufe des Jahres
20083 in die Ertrage aufgelost. Den restlichen Teil der sonstigen Rickstellungen zum 31. Dezem-
ber 2003 im Sinne der methodischen Anweisung des MF SR buchte die Bank auf das entspre-
chende Konto der Kontengruppe 57 - Gewinn- und Verlustvortrag.

Die Kategorien und die Prozentsatze angewendet bei der Bildung der gesetzlichen Riickstellungen:

Standard 1,5
Standard mit Vorbehalt 5,0
AuBerordentliche -
Zweifelhafte

Verlustdarlehen

Die Bank schreibt die Forderungen aufgrund eines rechtsgultigen Gerichtsbeschlusses oder
aufgrund der Entscheidung des Vorstandes liber das Beenden ihrer Eintreibung. Die abgeschrie-
benen Forderungen, bei denen die Bank auf die Eintreibung nicht verzichtet, werden unter der
Bilanz ausgewiesen. Das Darlehen wird bei der gleichzeitigen Auflésung der entsprechenden
Wertberichtigung flr Verluste aus Darlehen abgeschrieben. Die spater erhaltene Zahlungen wer-
den erfolgswirksam in den Ertragen ausgewiesen.



Die Zinsen aus allen Darlehen werden zeitlich abgegrenzt und als Zinsertrag in der beigelegten
Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Forderungen aus Darlehenszinsen und Verzugszinsen, wenn der Schuldner im Zahlungsverzug
langer als 90 Tage ist, werden unter der Bilanz ausgewiesen.

Beteiligungen in den Tochtergesellschaften stellen Beteiligungen am Stammkapital von Korpers-
chaften dar, in denen die Bank einen entscheidenden Einfluss austibt. Diese Beteiligungen wer-
den mit dem Anschaffungspreis bewertet, berichtigt um die Wertberichtigung im Falle eines
voriibergehenden Werteverlustes.

Immaterielle Vermdgensgegenstande werden mit ihren Anschaffungskosten abzliglich der kumu-
lierten Abschreibungen bewertet. Es wird die lineare Abschreibungsmethode angewendet.

Geringwertige immaterielle Wirtschaftsgiter bis zum Wert von TSKK 50 werden zu 100% im
Monat ihrer Inbetriebnahme abgeschrieben.

Die Bank schreibt die immateriellen Vermdgensgegenstande fir handelsrechtliche und steuerli-
che Zwecke gleich gemass dem Rechnungslegungsgesetz mit der linearen Abschreibungsmet-
hode auf max. 5 Jahre ab, was in der Ubereinstimmung mit dem §26 Abs. 8 des Einkommenste-
uergesetzes Nr. 366/1999 Slg. Fir jeden einzelnen immateriellen Vermégensgegenstand wird
individuell eine Nutzungsdauer bestimmt.

Geschatzte Nutzungsdauern:

Software 4
Geringwertige und sonstige immaterielle Vermdgensgegenstande 1

Die Sachanlagen werden mit den Anschaffungskosten vermindert um die kumulierten Abschrei-
bungen ausgewiesen. Die Anschaffungskosten umfassen den Anschaffungspreis und sonstige
Anschaffungsnebenkosten, z.B. Transportkosten, Zoll und Provisionen. Aufwendungen fur die
Erweiterung, Modernisierung oder Rekonstruierung, die zur Erhéhung der Leistung oder Kapazi-
tat fihren, werden aktiviert. Reparatur- und Wartungskosten werden im Zeitpunkt ihrer Entstehung
erfolgswirksam verbucht.

Geringwertige Wirtschaftsguter bis zum Wert TSKK 30 werden zu 100% im Monat ihrer Inbetrieb-
nahme abgeschrieben.

(C)
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Es wird die lineare Abschreibungsmethode appliziert, die Nutzungsdauer wird durch die ges-
chatzte wirtschaftliche Nutzung des Vermdgens bestimmt. Die geschatzte Nutzungsdauer der
Sachanlagen sind die folgenden:

Gebdude 30
Betriebs- und Geschaftsausstattung 6
Inventar 6
Fuhrpark 4
Computer und sonstige 4

Im Bau befindliche Anlagen, Grundstiicke und Kunstsammlungen werden nicht abgeschrieben.
Mit der Abschreibung der im Bau befindlichen Anlagen wird ab dem Zeitpunkt ihrer Inbetriebnah-
me begonnen.

Die Bank iiberpriift regelméBig die Aktiva in Bezug auf ihre Abwertung. Ubersteigt der Buchwert
der Aktiva ihren NettoverauBerungswert, werden sie auf diesen NettoverauBerungswert abge-
schrieben. Werden Aktiva aus der Sicht der Bedirfnisse der Bank als tberflissig identifiziert,
beurteilt die Geschaftsfuhrung ihren NettoverauBerungswert durch den Vergleich ihres Ver-
kaufspreises - dieser Preis wird durch die von Dritten ausgearbeiteten Bewertungsgutachten
bestimmt abzlglich der noch anfallenden Kosten.

Verbindlichkeiten gegentiber Klienten stellen alle Einlagen der Klienten dar. Die Zinsen aus allen
Einlagen werden zeitlich abgegrenzt und die Zinsen werden als Zinsaufwendungen in der beige-
legten Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Sonstige Riickstellungen werden dann gebildet, wenn sich fir die Gesellschaft eine rechtliche
Verpflichtung oder aus dem Gesetz resultierende Verpflichtung ergibt, als Folge von vergangenen
Ereignissen. Es ist wahrscheinlich, dass fur die Begleichung der Verpflichtung Mittel inklusive
wirtschaftlicher Gewinne bendtigt werden. In diesem Fall ist es moglich, eine verlassliche Schat-
zung der Hohe der Verpflichtung durchzuftihren.

Die Geldaktiva und Verbindlichkeiten in auslandischer Wahrung werden auf die Slowakische
Krone mit dem Kurs der Slowakischen Nationalbank zum Bilanzstichtag umgerechnet.

Ertrage und Aufwendungen in auslandischer Wahrung werden auf die Slowakische Krone mit dem
Kurs der Slowakischen Nationalbank zum Zeitpunkt der Realisierung der Transaktion umgerech-
net.

FW- Kursunterschiede, die durch die Umrechnung der Aktiva und Schulden ausgewiesen in einer
Fremdwahrung entstehen, werden erfolgswirksam als ,,Nettogewinn oder Nettoverlust aus finan-
zieller Tatigkeit” in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesen.

Die Bank weist die Aufwendungen und die Ertrage in der Periode aus, mit der sie zeitlich oder
sachlich zusammenhangen, d.h. ohne den Zeitpunkt zu berticksichtigen, in dem sie tatsachlich
beglichen werden.



Die Zinsertrage und Zinsaufwendungen werden zeitlich abgegrenzt mit der Anwendung der
Methode des effektiven Zinssatzes. Die Zinsertrage und Zinsaufwendungen umfassen Coupon-
zinsen aus Wertpapieren und dem nach und nach erhaltenen Unterschied zwischen dem
nominalen Wert und dem Nettoanschaffungspreis des Wertpapiers, den Unterschied stellen
Disagio und Agio dar.

Gebuhren und Provisionen sowie sonstige Ertrage werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
na anhand der zeitlichen Abgrenzung ausgewiesen.

Die Einkommensteuer wird in die Aufwendungen der Bank im Zeitpunkt der Entstehung der Ste-
uerschuld ausgewiesen und ist berechnet in der beigelegten Gewinn- und Verlustrechnung. Die
Bemessungsgrundlage stellt das Jahresergebnis vor Steuern, berichtigt um steuerabzugsfahige
und nicht steuerabzugsfahige Posten, Steuerbefreiungen und die Verwendung der Verlustvor-
trage in Ubereinstimmung mit den in der Slowakischen Republik giiltigen Vorschriften, dar.

Die latente Steuer wird nach dem Konzept der temporaren Unterschiede zwischen dem Steuer-
wert und dem Buchwert der Aktiva oder Schulden berechnet. Bei der Berechnung des latenten
Steueranspruches oder der latenten Steuerschuld werden solche Steuersatze appliziert, von
denen bekannt ist, dass sie in der Periode der Differenzumkehrung gliltig sein werden.

Die Bank bezahlt unterschiedliche indirekte betriebliche Steuern. Diese Steuern werden in den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

Die Bank fuhrt Beitrage zur Sozialversicherung in der Hohe der gesetzlich festgesetzten fir das
Geschaftsjahr glltigen Satze ab. Diese Beitrage werden aus dem Bruttogehalt berechnet und die
Aufwendungen in der Periode ausgewiesen, in der die relevanten Gehélter verrechnet werden.
Die Bank bildet keine anderen Versicherungsfonds flr ihre Angestellten.

Die Bank nimmt an dem Lebensversicherungsprogramm der Angestellten durch die Beitrage vom
Sozialfond teil. Aus diesem Programm ergeben sich keine noch nicht abgerechneten Verbind-
lichkeiten gegenuber den Angestellten.

Die Bank unterliegt den Regulierungsanforderungen der Slowakischen Nationalbank. Diese
Anforderungen umfassen Limite und andere unterschiedliche Einschrankungen, die die minimale
Kapitalangemessenheit, Klassifizierung der Darlehen und der unter der Bilanz ausgewiesenen
Verbindlichkeiten, sowie die Bildung von Wertberichtigungsposten zu Darlehenrisiken, Sicherung
der Liquiditat und des Darlehensrisikos betreffen.

Die wichtigsten Einschrankungen sind die folgenden:
Kapitalangemessenheit von mindestens 8 %,
die Konzentration des Vermdgens der Bank gegeniber einem Subjekt oder einer Gruppe
wirtschaftlich verbundener Subjekte darf hochsten 25 % ihrer Eigenmittel sein,
die Konzentration des Vermogens der Bank in einer anderen Bank darf hochsten 125 %
ihres Kapitals und ihrer Ricklagen sein,
Konzentration des Vermogens der Bank gegeniber einem Subjekt, das die Bank
kontrolliert oder das von der Bank kontrolliert wird, bzw. gegentber einer Gruppe von
wirtschaftlich verflochtenen Subjekten, in der die Bank ein kontrollierendes oder kontrolli
ertes Subjekt darstellt, darf max. 20% seiner Eigenmittel sein,
die monatliche Liquiditat der Bank darf nicht unter den Wert von 1 sinken,
das Verhaltnis der Summe des Anlagevermdgens und der nicht liquiden Vermdgenswerte
zu den Eigenmitteln und Bankreserven darf den Wert 1 nicht Uiberschreiten.,

(@)
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In der Ubereinstimmung mit den Vorschriften des Bauspargesetzes Nr. 310/1992 Slg. der giilti-
gen Fassung obliegt die Bank mehreren Limiten und Einschrankungen im Bezug auf die Investi-
tionstatigkeit.

Zum 31. Dezember 2003 hat die Bank die angeflihrten Limite und Einschrankungen erfillt.

In der Ubereinstimmung mit dem Bankengesetz Nr. 483/2001 Slg. und in Ubereinstimmung mit
der Veranderung und Erlauterung einiger Gesetze werden flr Personen mit einer persdnlichen
Beziehung die folgenden gehalten:
die Mitglieder des gesetzlichen Organs der Bank, leitende Angestellten, Mitglieder
des Aufsichtsrates und ihnen nahe stehende Personen;
Gesellschafen, in denen die oben definierten Personen einen entscheidenden oder
wesentlichen Einfluss austben;
Hauptaktionare der Bank und juristische Personen, die ihrer Kontrolle unterliegen,
Tochtergesellschaft der Bank;
Mitglieder des Bankenrates der Slowakischen Nationalbank und gesetzlicher Vertreter
der kommerziellen Banken mit dem Sitz in der slowakischen Republik oder Nieder-
lassungen auslandischer Banken;
Wirtschaftsprifer der Bank.

Die Salden des Jahres 2002 wurden durch die Bank fiir Zwecke der Ubereinstimmung mit der
neuen Prasentationsform der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung, aufgestellt zum
31. Dezember 20083, reklassifiziert.

Girokonten 38 722 41 327
Pflichtmindestreserven 235 275 192 332
Termineinlagen 1243 000 901 964
in Primaty Issues nicht fiir Handelszwecke angeschafften Wertpapiere 412 495 412 495
Gesamt 1929 492 1548 118

Alle Forderungen an Kreditinstitute umfassen Forderungen an Subjekte mit dem Sitz in der Slo-
wakischen Republik und sind in der Slowakischen Krone ausgewiesen. Gemass der Richtlinie der
NBS Uber die Klassifizierung der Aktiva sind diese Forderungen als Standardforderungen klassifi-
ziert.

Die Pflichtmindestreserve wird als eine verzinste Einlage in der Ubereinstimmung mit den Vors-
chriften der NBS gefuhrt.

Der Zinssatz der an andere Kreditinstitute gewahrten Termineinlagen zum 31. Dezember 2003
bewegt sich in der Spanne von 4,6% - 6,05%. Zum 31. Dezember 2002 wurden die Terminein-
lagen mit einem Prozentsatz von 4,90% bis 9,50% verzinst.



Baudarlehen 3 804 951 3 725 246

Zwischendarlehen 2 322 731 2 616 810
Angestelltendarlehen 17 475 21103
Sonstige Forderungen gegeniiber Klienten 20 955 9617
Wertberichtigungsposten -160 992 - 113 291
Zwischensumme 6 005 120 6 259 485
Nicht fiir Handelszwecken und in Primary Issues angeschaffte Wertpapiere 252 319 495 344
Gesamt 6 257 439 6 754 829

Alle Forderungen gegentber den Klienten stellen Forderungen gegenuber Subjekten mit dem Sitz
in der Slowakischen Republik und sind in der Slowakischen Krone ausgewiesen.

Von dem Gesamtwert der Darlehen wurden Darlehen im Wert von TSKK 1 712 an juristische
Personen und im Wert von TSKK 6 164 440 an natlrliche Personen gewahrt.

Zum 31. Dezember 2003 wurden die an die Klienten gewahrten Darlehen mit einem Satz von
5% bis 8,9% verzinst, (zum 31. Dezember 2002 - von 6% bis 8,6% ).

Gemass der Richtlinie der NBS (ber die Klassifizierung der Aktiva ist die Struktur der Darlehen
und sonstiger Forderungen gegeniber Klienten die folgende:

Standardforderungen 6 085 831 6 537 492
Zwischensumme 6 085 831 6 537 492
Standardforderungen mit Vorbehalt 97 451 130 647
AuBerordentliche Forderungen 41 500 87 821
Dubiose Forderungen 101 081 44 768
Verlustforderungen 92 568 67 392
Zwischensumme 332 600 330 628
Gesamt 6 418 431 6 868 120

Detaillierte Aufstellung der Wertberichtigungen zu Forderungen gegentiber Klienten:

Wertberichtigung zu auBerordentlichen Forderungen 6 875 21 989
Wertberichtigung zu dubiosen Forderungen 61 550 24 045
Wertberichtigung zu Verlustforderungen 92 567 67 257
Gesamt 160 992 113 291

Gesamtdeckung der Risiken aus der Gewahrung der Darlehen an Klienten wie ausgewiesen in
der beigelegten Bilanz:

Wertberichtigungsposten 160 992 113 291
Gesetzriickstellung (siehe Punkt 15 des Anhanges) 90 769 234 640
Gesamt 251 761 347 931
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Die an die Klienten gewahrten Darlehen werden wie folgt gesichert:

Geldgarantien 1023 865 1306 612
Pfandrechte auf Immobilien 2 202 339 2 122 383
Sonstige 6 913 233 6 416 204
Gesamt 10 139 437 9845 199

Im Laufe des Jahres 2003 wurden Forderungen gegentiber Klienten in der Hohe von TSKK 9 669
restrukturiert. Eine restrukturierte Forderung ist eine Forderung, bei der die Bank die Verlange-
rung der ursprunglich vereinbarten Falligkeit vereinbart hatte oder ein Teil der Forderung durch die
Erlassung eines Teils der Schuld untergeht oder die Auflésung eines Teiles der Verbindlichkeit
oder eine Senkung des Zinssatzes vom Nominale dieser Forderung vereinbart oder die Ersetzung
der urspringlichen Verbindlichkeit durch eine neue vereinbart, da ohne eine solche Vereinbarung
es dem Schuldner nicht mdéglich ware, die Forderung ordnungsgemaB und zeitgerecht zu
erflllen.

Im Jahr 2003 hat die Bank dubiose und Verlustforderungen gegenuber Klienten in der Gesamt-
héhe von TSKK 52 409 abgetreten.

Im Jahr 2003 hat die Bank Forderungen gegentiber Klienten, die einen negativen Saldo auf den
Bausparkonten in Hohe von TSKK 3 746 hatten, abgeschrieben.

Die Bank weist Forderungen aus Darlehenszinsen und Verzugszinsen bei Schuldnern, die langer

als 90 Tage nach der Falligkeit im Verzug sind, unter der Bilanz aus. Der Gesamtwert dieser For-
derungen betragt zum 31. Dezember 2003 TSKK 7 304.

Die Struktur der Wertpapiere ist die folgende:

Bis zur Endfélligkeit gehaltene Wertpapiere 496 570 497 618
Nicht fiir Handelszwecke in Primary Issues angeschaffte Wertpapiere 664 814 907 839
Sonstige Beteiligungen 15 500 15 800
Beteiligungswertpapiere und Beteiligungen mit einem entscheidenden Einfluss 210 210
Wertberichtigungen -1490 - 1642
Gesamt 1175 604 1419 825

Bis zur Endfalligkeit gehaltene Wertpapiere und in Primary Issues nicht fir Handelszwecke anges-
chaffte Wertpapiere haben die folgende Struktur:

Bis zur Endfélligkeit gehaltene Wertpapiere

- Staatsanleihen 485 475 486 498
- Bankschuldverschreibungen (Hypothekarpfandbriefe) 11 095 11120
in Primary Issues nicht fiir Handelszwecke angeschafite Wertpapiere

- Staatsanleihen 252 319 495 344
- Bankschuldverschreibungen (Hypothekarpfandbriefe) 412 495 412 495
Gesamt 1161 384 1 405 457

Alle Wertpapiere wurden von Subjekten mit dem Sitz in der Slowakischen Republik und in der slo-
wakischen Krone herausgegeben. Gemass der Richtlinie von NBS Uber die Klassifizierung von
Aktiva sind diese Wertpapiere als Standardforderungen klassifiziert.



Der Zinssatz aus den Wertpapieren zum 31. Dezember 2003 bewegt sich in der Spanne von

7,3% bis 10%. Zum 31. Dezember 2002 betrug der Zinssatz 7,3% bis 12%.

Die Struktur der fir Handlungszwecke beschafften Wertpapiere nach dem Handeln auf der Wert-

papierborse:

Herausgegeben von Finanzinstituten
Herausgegeben von der Regierung der SR
Coupon der Wertpapiere

Gesamt

Die Bank besaB die folgenden Beteiligungswertpapiere und Beteiligungen in den Korperschaften

Gehandelt
auf der
Biirse
216 060
698 470
41 021
955 551

Nicht
gehandelt

auf der Birse
200 000

5833
205 833

mit einem entscheidenden Einfluss sowie sonstige Beteiligungen:

Beteiligungswertpapiere und Beteiligungen
mit entscheidendem Einfluss:

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.o.
Zwischensumme

Sonstige Beteiligungen:

Wiistenrot, Zivotna poistoviia, a.s.
RVS, a.s.

Wertberichtigungen

Zwischensumme

Gesamt

100

10
0.98

Gehandelt
auf der
Birse
216 084
922 190
61 350
1199 624

210
210

12 800
2700
-1490
14 010
14 220

Nicht
gehandelt

auf der Birse
200 000

5833
205 833

210
210

12 800
3000
- 1642
14 158
14 368

Angaben Uber die Gesellschaft, in der die Bank einen entscheidenden Einfluss austibt:

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.o.

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.o.

Der Anteil an Stimmrechten in dieser Gesellschaft entspricht der Hohe der Beteiligung am Grund-

kapital.

Grosslingova 77, Bratislava

200

170

Aufsuchen von Wohnprojekten
Verwaltung von Immobilien

32

402
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Zusammenfassung der Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstande im Jahr 2003:

Anschaffungskosten

zum 1. Januar 2003 49 320 364 49 684
Zugénge 502 3 255 3 757
Abgéange -4 751 - -4 751
Umbuchungen 2 786 -2 786 -
zum 31. Dezember 2003 47 857 833 48 690
Kumulierte Abschreibungen und Wertberichtigungen

zum 1. Januar 2003 31 287 - 31 287
Zugénge 9 181 - 9181
Abgéange -4 751 - -4 751
zum 31. Dezember 2003 35 717 - 35 717
Buchwert zum 31. Dezember 2003 12 140 833 12 973
Buchwert zum 31. Dezember 2002 18 033 364 18 397

Die Zugange zu immateriellen Vermogensgegenstanden im Jahr 2003 stellen hauptsachlich die
Erweiterung des Programms Archivsysteme und des Moduls Flexibil.

Zusammenfassung der Entwicklung der Sachanlagen im Jahr 20083:

Anschaffungskosten

zum 1. Januar 2003 301 878 56 052 71178 1250 960 431 318
Zugénge - - - 8 706 612 9 318
Abgénge - 254 -2 268 -5 888 -1572 -9 982
Umbuchungen 674 7047 2 178 -9 899 - -
zum 31. Dezember 2003 302 298 60 831 67 468 57 - 430 654
Kumulierte Abschreibungen und Wertberichtigungen

zum 1. Januar 2003 30 512 43 007 41 308 - - 114 827
Zugénge 9 696 8 327 11 553 - - 29 576
Abgénge 27 -2 257 -5 591 - - -7875
zum 31. Dezember 2003 40 181 49 077 47 270 - - 136 528
Buchwert zum 31. Dezember 2003 262 111 11 754 20 198 57 - 294 126
Buchwert zum 31. Dezember 2002 2171 366 13 045 29 870 1250 960 316 491

Die Zugange der Sachanlagen im Jahr 2003 stellten hauptsachlich die Aktivierung von Erweite-
rungskosten und Instandhaltungskosten und den Umtausch von Computer, von Driickereien, des
Kamerasicherheitssystems und von Telefonzentralen dar.

Die Bank versichert ihnre Sachanlagen gegen die Beschadigung oder Zerstérung durch eine
Naturkatastrophe, durch Leitungswasser und gegen Diebstahl und Vandalismus.

Die Bank versichert die Sachanlagen bis zur H6he ihrer Anschaffungskosten.



9. Sonstige Aktiva

Sonstige Aktiva setzen sich aus den folgenden Posten zusammen:
|

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Sonstige Forderungen gegeniiber den Klienten 3176 16 043
Forderungen aus betrieblicher Tatigkeit 3310 8 959
Geleistete betriebliche Vorauszahlungen 7518 5478
Vorréte 1808 7322
Geschéatzte Aktivposten 166 65
Abrechnung mit dem staatlichen Budget 248 926 334 593
Zwischensumme 264 904 372 460
Wertberichtigungsposten -1229 -
Gesamt 263 675 372 460

Die Verrechnung mit dem staatlichen Budget umfasst hauptsachlich die nicht verrechnete Sta-
atspramie flr das Il. Halbjahr 2003.

10. Rechnungsabgrenzungsposten

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 1676 1248
Sonstige Forderungen - -
Gesamt 1 676 1248

11. Veranderungen der fur die Aktiva gebildeten
Wertberichtigungsposten

1. 1. 2003 Zupiinge Abgénge 31. 12. 2003
Forderungen
gegeniiber den Klienten (Punkt 5) 113 291 223 965 -176 264 160 992
Wertpapiere (Punkt 6) 1642 - -152 1490
Sonstige Aktiva (Punkt 10) - 1417 -188 1229
Gesamt 114 933 225 382 -176 604 163 711

12. Verbindlichen gegenuber den Klienten

31. 12. 2003 31. 12. 2002
Spareinlagen fallig bei Anfrage 6 984 100 7 176 150
Sonstige - -
Gesamt 6984 100 7176 150

Zum 31. Dezember 2003 wurden die Einlagen der Klienten mit einem Zinssatz zwischen 2% bis
3% verzinst (zum 31. Dezember 2002 mit einem Zinssatz von 2% bis 3% ).

Aus der Gesamtsumme der Einlagen stellen die Einlagen von juristischen Personen den Wert
von TSKK 1 140 und TSKK 6 982 960 die Einlagen von natlirlichen Personen. Alle Einlagen der
Klienten werden in Slowakischen Kronen gefiihrt.
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Sonstige Passiva setzen sich aus den folgenden Posten zusammen:

Verbindlichkeiten gegeniiber den Aktiondren 900 000 -
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber den Klienten 249 445 339 168
Betriebliche Verbindlichkeiten 16 707 30 135
Verbindlichkeiten gegeniiber den Angestellten 4500 3 462
Verbindlichkeiten gegeniiber den Sozialversicherungstrégern 1970 1764
Einkommensteuer, fallig 1483 1226
Latente Steuer 3 491 -
Geschétzte Aktivposten 23 542 19 083
Gesamt 1201 138 394 838

Die Verbindlichkeiten gegenliber den Aktionaren stellen die von der Hauptversammlung vom
11. Dezember 2003 gebilligten Dividenden dar.

Die sonstigen Verbindlichkeiten gegentiber den Klienten beinhalten vor allem die nicht verrech-
nete Staatspramie flr das Il. Halbjahr 2003.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten - -
Sonstige Verbindlichkeiten 523 1677
Gesamt 523 1671

Zusammenfassung der Ruckstellungsentwicklung im Jahr 2003:

Riickstellung fiir Darlehensrisiken zu

Standardforderungen 227 595 28947 69945 -100 148 86 449
Riickstellung fiir Darlehensrisiken zu

Standardforderungen mit Vorbehalt 7044 1243 -1 243 2 724 4 320
Riickstellung fiir die Riickerstattung

von Abschlussgebiihren 9799 - -3 285 - 6 514
Riickstellung fiir die Bonifikation

der Einlagen 1340 3221 - - 4 561
Riickstellung fiir Prozesskosten 703 165 -88 - 780
Riickstellung fiir Kapitalertragssteuer 8 948 2944 11892 - -
Gesamt 255 429 36 520 -86 453  -102 872 102 624

Die Bank bildet die Ruckstellung im Sinne ihrer internen Vorschriften.

In der Vergangenheit bildete die Bank flr die Risiken aus Standardforderungen und Standardfor-
derungen mit Vorbehalt gesetzliche und sonstige Riickstellungen. Der Zweck der sonstigen Riick-
stellungen war die Deckung des Darlehensrisikos, das zwar nicht spezifisch identifizierbar ist,



aber aufgrund der Erfahrungen in dem Portfolio nachweisbar ist. Diese wurden durch die Bank im
Laufe des Jahres 2003 in die Ertrage der laufenden Periode und im der Gewinn- und Verlust-
vortrag (siehe Punkt 3d des Anhanges) aufgelost.

Zum 31. Dezember 2003 hat sich die Geschaftsfliihrung der Bank entschieden, gesetzliche Riick-
stellungen im Sinne des Gesetzes Nr. 368/1999 der Slg. tber die Bildung von Ruickstellungen
und Wertberichtigungen flr die Bestimmung der Steuerbemessungsgrundlage zu Standardforde-
rungen in der Hohe des durchschnittlichen Bestandes an diesen Forderungen in der Hohe von
1,5% und zu Standardforderungen mit Vorbehalt in der Héhe von 5% des durchschnittlichen
Bestandes an diesen Forderungen.

Die Rickstellungen flr die Rickerstattung von Abschlussgebiihren bildet die Bank fur die Dec-
kung der Aufwendungen, die aus der Rickzahlung der Gebuhren fiir den Abschluss der Vertrage
fur Klienten anfallen, die den Vertrag bis Ende 1998 abgeschlossen haben und nach der Zutei-
lung der Zielsumme auf den Anspruch auf ein Bauspardarlehen verzichten, wobei der Vertrag min-
destens 6 Jahre laufen muss.

Im Jahr 2002 hat die Bank mit der Bildung der Rickstellungen flr die Bonifikation der Einlagen
begonnen. GemaB dem § 5 der Allgemeinen Geschaftsbedingungen flir das Bausparen Flexibil
gewahrt die Bank dem Bausparer nach der Erreichung der 6- jahrigen Bindungsfrist die Bonifika-
tion in der Mindesthdhe von 50 % des wahrend der Gesamtperiode des Bausparens gutgeschrie-
benen Zinssatzes. Die Bedingung flir den Anspruch auf die Bonifikation ist die schriftliche ver-
bindliche Erklarung des Bausparers, dass er auf die Inanspruchnahme des Baudarlehens gemafi
dem § 8 der Allgemeinen Geschaftsbedingungen verzichtet.

Fur potentielle Aufwendungen flr Gerichtsprozesse, bei denen man mit einem Verlieren des Pro-
zesses der Bank rechnet, bildet die Bank eine Ruickstellung.

Die Ruckstellungen fiir die Wertpapiere stellen die Ruckstellung fir die Kapitalertragssteuer aus
den Wertpapierertragen dar. Als Folge der Veranderung der Steuervorschriften hat die Bank diese
Riickstellung zum 31. Dezember 2003 nicht gebildet.

[
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Zusammenfassung der Eigenkapitalentwicklung der Jahre 2002 und 20083:

Zum 31. Dezember 2001 500 000 185 493 520 866 80 673 1287 032
Dividenden und Tantieme - - - -61 200 -61 200
Beitrag in den Sozialfond - 3 766 - -3 766 -
Gewinnvortrag - - 15 707 -15 707 -
Verwendung des Sozialfonds - -2 504 - - -2 504
Gewinn im Jahr 2002 - - - 501 785 501 785
Zum 31. Dezember 2002 500 000 186 755 536 573 501 785 1725 113
Reklassifikation des Sozialfonds - -1 827 - - -1 827
Unverteilter Gewinn - - 499 578 -499 578 -
Dividenden - - -900 000 - -900 000
Verdnderung der sonstigen Riicklagen

gemaB den MaBnahmen des

Finanzministeriums der SR

(Punkt 3d und Punkt 15 des Anhangs) - - 102 872 - 102 872
Bildung des Sozialfonds - - - -2 207 -2 207
Gewinn des Jahres 2003 - - - 99 273 99 273
Zum 31. Dezember 2003 500 000 184 928 239 023 99 273 1023 224

Zum 31. Dezember bestand das Stammkapital aus 1000 Stick Namensaktien mit dem Nomi-
nalpreis von TSKK 500 fir eine Aktie.

Die Hauptaktionare zum 31. Dezember 2003 a 2002 waren:

V3eobecna uverova banka, a.s. 50 % 50%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 25 % 30%
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 25 % 20%
Gesamt 100% 100%

Mit allen Aktien sind die gleichen Stimmrechte verbunden.

Die Moglichkeit der Auflosung der gesetzlichen Ricklage in der Hohe von TSKK 100 000 ist ein-
geschrankt. Die Moglichkeit ihrer Auflésung ist festgesetzt in dem in der Slowakischen Republik
gultigen Handelsgesetzbuch.

Der Posten Sonstige Gewinnrlicklagen umfassen die Mittel aus der Steuerbefreiung gemass der
Richtlinie Nr. 145/1993 § 5 in der Hohe von TSKK 84 928 zum 31. Dezember 2003 (TSKK
84.928 zum 31. Dezember 2002). Die Bedingung fir die Steuerbefreiung war die Reinvestierung
dieser Mittel durch die Bank. Zum 31. Dezember 2003 reinvestierte die Bank die Mittel in der
Form von Investitionen, jedoch wurde der Saldo des Postens Sonstige Gewinnrticklagen nicht in
den Gewinnvortrag verbucht, da die Bank auf die Bescheinigung der Bedingungserfillung vom
Steueramt wartet.



Vorschlag fiir die Gewinnverwendung

2003
Bildung des Sozialfonds 2 065
Gewinn- und Verlustvortrag 97 208
Gesamt 99 273

17. Nettozinsertrage

Struktur der Zinsertrage und Zinsaufwendendungen:

2003 2002
Zinsertrige
Darlehen gewahrt an Kreditinstitute und Einlagen bei den Kreditinstituten 55490 69 943
Darlehen gewahrt an die Klienten 393 752 453 646
Schuldverschreibungen, staatliche Kassenobligationen
und sonstige festverzinsliche Wertpapiere 99 790 132 038
Zwischensumme 549 032 655 627
Zinsaufwendungen
Darlehen und Bauspareinlagen von Klienten 202 836 227 121
Zinsaufwendungen fiir Schuldverschreibungen 1958 3 541
Zwischensumme 204 794 230 662
Gesamt 344 238 424 965

18. Gebuhren und Provisionen

Zusammensetzung der Provisions- und Gebuhrertrage und der Provisions- und Gebihraufwen-

dungen:
|
2003 2002
Provisions- und Gebiihrertrége
Von den Klienten erhaltene Provisionen 188 581 239 226
Sonstige Provisionen 2 066 6 232
Zwischensumme 190 647 245 458
Provisions- und Gebiihrenaufwendungen
An die Klienten ausbezahlte Provisionen 7893 25535
An die Handelsvertreter ausbezahlte Provisionen 66 695 119 978
Aufwendungen fiir Kassa- und Zwischenbanktransaktionen 846 2141
Zwischensumme 15 434 147 654
Gesamt 115 213 97 804

19. Reingewinn/Verlust aus finanzieller Tatigkeit

Der Posten Reingewinn/Verlust aus finanzieller Tatigkeit setzt sich wie folgt zusammen:

2003 2002
FW- Kursunterschiede 719 187
Gesamt 719 187
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20. Sonstige Finanzaufwendungen

Die sonstigen Finanzaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2003 2002
Kapitalertragssteuer aus Wertpapieren 12 416 17 936
Gesamt 12 416 17 936

21. Allgemeine Betriebsaufwendungen

Die allgemeinen betrieblichen Aufwendungen setzten sich wie folgt zusammen:

2003 2002
Personalaufwand 51 062 73 397
Aufwendungen fiir Sozial- und Krankenversicherung 13 738 19 382
Sonstige Sozialausgaben 2 843 4982
Steuern und Geblihren 1421 2 550
Eingekaufte Leistungen 154 176 231 582
Gesamt 223 240 331 893

Die durchschnittliche Anzahl der Angestellten war in den Jahren 2003 und 2002 die folgende:

2003 2002
Anzahl der Fiihrungskrafte der Geschaftstatigkeit 4 4
Anzahl der Aufsichtsratmitglieder 6 6
Durchschnittliche Anzahl der Angestellten 151 240

Gesamtbetrag der an die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates ausbezahlten
Pramien und sonstige Bezlige betrug zum 31. Dezember 2003 TSKK 1200 und zum 31. Dezem-

ber 2002 TSKK 1 246.

Zusammensetzung der eingekauften Leistungen:

2003 2002
Werbekosten 40 938 84 850
Softwarewartung 27 786 31 941
Telefon- und Kommunikationsaufwand 13 920 28 109
Miete 14 015 22 /13
Material- und Formularaufwand 6 339 16 541
Reparatur- und Instandsetzungsaufwand des Vermdgens 4716 9 964
Beratungsaufwand - Wirtschaftspriifung, Steuer- und Rechtsberatung 3604 7 037
Sonstige eingekaufte Leistungen 42 858 30 727
Gesamt 154 176 231 582

22. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2003 2002
Aufwendungen fiir die Ubertragung des Vermogens 535 12 050
Beitrdge in den FOV 38 444 28 995
Versicherung des Vermdgens 1394 2 060
Sonstige betriebliche Aufwendungen 788 743
Gesamt 41 161 43 848




Die Einkommensteuer setz sich wie folgt zusammen:

Einkommensteuer -
Latente Steuern 3 491
Gesamt 3 491

Die juristischen Personen in der Slowakischen Republik sind verpflichtet aus ihrem zu versteu-
ernden Einkommen die Korperschaftssteuer an das zustandige Finanzamt abzufiihren. Fir das
Jahr 2003 betrug der Steuersatz - mit der Ausnahme des Einkommens aus staatlichen Kasse-
nobligation, Schuldverschreibungen und erhaltenen Dividenden - 25%. Das Einkommen aus sta-
atlichen Kassenobligation herausgegeben in der slowakischen Wahrung und aus erhaltenen Divi-
denden und Zinsen aus Schuldverschreibungen betrug in beiden Perioden 15%.

Die bezahlte Kapitalertragssteuer in der Hohe von TSKK 12 416 wird in der Ubereinstimmung mit
der Richtlinie des MF SR in den sonstigen Finanzaufwendungen ausgewiesen

Die Uberleitung des handelsrechtlichen Gewinnes auf den steuerlichen Gewinn, der die Bemes-
sungsgrundlage flir die Einkommenssteuer bildet:

Jahresergebnis der laufenden Periode vor Steuern 102 764 501 785
Von der Steuer befreiten Ertrdge aus Staatsanleihen und HZL -99 575 - 113 909
Steuerlich nicht abzugsfahige Posten 51 116 43 631
Nicht in das Jahresergebnis einbezogenen Ertrage 1524 9 805
Sonstige abzugsfahige Posten und Steuerbefreiungen -6 409 -11 351
Bildung von Wertberichtigungsposten und Riickstellungen, netto - 59 516 - 452 843
Steuerbemessungsgrundlage - 10 096 - 22 882

Die Bank hat zum 1. Januar 2003 keine aktiven oder passiven Steuerabgrenzungsposten aus den
temporaren Unterschieden zwischen dem Handelswert und dem Steuerwert der steuerpflichtigen
Aktiva und Passiva gebildet, da sie der Meinung war, dass sie gemass den in der Slowakischen
Republik zum 1. Januar 2003 gultigen Vorschriften nicht ausreichende steuerliche Gewinne im
Umkehrungszeitraum erwirtschaften wiurde.

Errechnung der latenten Steuer zum 31. Dezember 2003:

Forderungen gegeniiber Klienten 6 008 296 6 045 190 13 656 23 238
In Primary Issues angeschafften Wertpapiere ~ 664 815 653 020 -11 795 -
Bis zur Endfalligkeit gehaltenen Wertpapiere 496 569 469 042 27 527

Riickstellungen fiir Verbindlichkeiten 7294 - 7294 -
Gesamt 1176 974 1167 252 -18 372 23 238
Steuersatz der Einkommensteuer 19% :
Passiver Steuerabgrenzungsposten -3 491 -

Bei der Berechnung des aktiven und passiven Steuerabgrenzungsposten wurde der Steuersatz
der Einkommensteuer von 19% appliziert, die flr die Periode ab dem 1. Januar 2004 gliltig ist.
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Die Steuerverbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Passive Steuerabgrenzungsposten 3 491 -
Einkommensteuer (aus nichtselbstandiger Tatigkeit) 1422 976
Sonstige 61 250
Gesamt 4974 1226

Gemass den Anforderungen der Slowakischen Nationalbank sind die Institute, denen die Ban-
kenlizenz zugeteilt wurde verpflichtet, die Kapitalangemessenheit in der Hohe von 8% aus den
risikogewogenen Aktiva, bestimmt durch die in der Slowakei guliltigen Rechnungslegungsvors-
chriften zu sichern. Das Kapital ist bestimmt als Summe der Bestandteile des Eigenkapitals plus
ein Teil der Rickstellung zur Deckung des Darlehensrisikos.

Die Kapitalangemessenheit der Bank zum 31. Dezember 2003 und zum 2002 bestimmt durch die
angeflihrten Angaben Uberstieg die bestimmte Untergrenze.

Das Liquiditatsrisiko stellt das MaB der Fahigkeit der Bank dar, ihre Verbindlichkeiten, die mit den
Finanzinstrumenten zusammenhangen, zu erfiillen. Die Bank erflllt die Hoéhe der Liquiditat
gemass den Anforderungen der Slowakischen Nationalbank.

In der folgenden Tabelle ist die Analyse der Aktiva, Passiva und des Eigenkapitals entsprechend
den einzelnen Falligkeitsterminen angeflihrt, zusammengestellt nach der Restlaufzeit ab dem
Bilanzstichtag bis zum Termin der vertraglichen Félligkeit. Diese Analyse stellt die Falligkeitstermi-
ne unter dem strengen Vorsichtsprinzip dar, unter der Berucksichtigung der Moglichkeit einer vor-
zeitigen Falligkeit oder unter der Berlcksichtigung eines Zahlungskalenders der eine vorzeitige
Falligkeit ermdglicht. Aktiva und Passiva, deren Falligkeit nicht vertraglich bestimmt ist, werden in
der Kategorie ,,unbestimmte Falligkeit“ zusammengefasst.



Restfélligkeit der Aktiva und Passiva zum 31. Dezember 2003 und 2002:

Aktiva 1381 155 940994 1301726 4156407 1123185 408 142 9 311 609
Kassenbestand

und Einlagen bei NBS 41 438 - - - - - 41 438
Forderungen an

Kreditinstitute 1220 299 402 077 102 116 205 000 - 1929 492
Forderungen an Klienten 115 815 268 908 1192974 3839379 766 206 74 157 6 257 439
Schuldverschreibungen - 20 927 6 636 112 028 356 979 - 496 570
Aktien, Beteiligungen - - - - - 14 010 14 010

Beteiligungswertpapiere
und Beteiligungen an
Unternehmen mit

wesentlichem Einfluss - - - - - 210 210
Immaterielle

Vermdgensgegenstande - - - - - 12 973 12 973
Sachanlagen - - - - - 294 126 294 126
Rechnungsabgrenzungsposten - - - 1676 1676
Sonstige Aktiva 3603 249 082 - - - 10 990 263 675
Passiva 1974 387 1149 452 569 781 4106 999 212731 1298259 9311609
Verbindlichkeiten

gegeniiber Klienten 1958 294 249 335 456 741 4 106 999 212 731 - 6984100
Sonstige Verbindlichkeiten 16 093 900 017 13 767 - - 271261 1201138
Passive Rechnungs-

abgrenzungsposten - 100 - - - 423 523
Riickstellungen - - - - - 102 624 102 624
Stammkapital - - - - - 500000 500 000
Gesetzliche Riicklagen und sonstige

Gewinnriicklagen - - - - - 184 928 184 928
Gewinn/Verlustvortrag - - - - - 239 023 239 023
Gewinn/Verlust

der laufenden Periode - - 99 273 - - 99 273
Bilanzposition,

netto 31. Dez. 2003 -593 232 -208 458 731 945 49 408 910 454 -890 117

Bilanzposition,

netto 31. Dez. 2003 30 216 -323 168 687 751 457 7134 198 060 -1 049 993

Das Zinssatzrisiko besteht darin, dass der Wert des Finanzinstrumentes aufgrund der Verande-
rungen der Marktzinssatze schwanken wird und darin, dass die Falligkeit der verzinsten Aktiva
unterschiedlich von der Falligkeit der verzinsten Passiva sein wird, die fir die Finanzierung dieser
Aktiva eingesetzt wurden. Der Zeithorizont, wahrend dessen der Zinssatz an das Finanzinstrument
fixiert ist, gibt an, in welchem Umfang das Finanzinstrument dem Zinssatzrisiko ausgesetzt ist.

Aufgrund ihrer spezifischen Tatigkeit hat die Bank Aktiva und Passiva mit einem fixierten Zinssatz.
Deshalb ist die Bank nicht wesentlich dem Zinssatzrisiko ausgesetzt und die Zinsfalligkeiten
unterscheide sich nicht von den Restféalligkeiten (Angabe 25).



Zusammensetzung der Aktiva und Passiva in fremder Wahrung:

Aktiva

Kassenbestand und Einlagen bei NBS 41 438 41 438
Forderungen gegeniiber Kreditinstituten 1929 492 1929 492
Forderungen gegeniiber Klienten 6 257 439 6 257 439
Schuldverschreibungen 496 569 496 569
Aktien, Beteiligungen 14 010 14 010
Beteiligungswertpapiere und Beteiligungen

an Unternehmen mit entscheidenden Einfluss 210 210
Immaterielle Vermdgensgegensténde 12 973 12 973
Sachanlagen 294 126 294 126
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 1676 1676
Sonstige Aktiva 263 676 263 676
Summe Aktiva 9 311 609 9 311 609
Passiva

Verbindlichkeiten gegeniiber Klienten 6 984 100 6 984 100
Riickstellungen 102 624 102 624
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 523 - 523
Sonstige Passiva 1199 339 1799 1201 138
Summe Passiva 8 286 586 1799 8 288 385
Nettobilanzposition zum 31.12.2003 1 025 023 -1 799 1023 224
Nettobankposition zum 31.12.2002 -872 618 -5 432 -878 050

Gewdhrte Darlehen

Die Zusammensetzung der Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen und sonstigen
nahestehenden Personen zum 31. Dezember 2003 und 31. Dezember 2002:

- Vorstandsmitglieder 702 -
- Aufsichtsratmitglieder 481 528
- Flihrungskréfte - 466
- Mitglieder des gesetzlichen Vertreterorgans eines anderen Kreditinstitutes 196

- sonstige nahestehende Personen

Sonstige Forderungen

VSeobecna dverova banka, a.s.:

- Girokonten 38 067 41 327
- Wertpapiere 416 110 416 110
- Wertpapiercoupons 7 481 7 531
Gesamt 463 037 465 962

wustenrot

Die Hohe der Zinsen von Darlehen gewahrt an nahestehenden Personen betragen fir das Jahr
2003 TSKK 55. Die an die nahestehenden Personen gewahrte Darlehen wurden unter den lau-
fenden Geschaftsbedingungen gewahrt.



Zusammensetzung der Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen und sonstigen
nahestehenden Personen zum 31. Dezember 2003 und 31. Dezember 2002:

Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Aktiondren

VSeobecna dverova banka, a.s. 450 000 182
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 225000

Wiistenrot & Wiirttembergische AG 225000

Sonstige Verbindlichkeiten

VUB - Wiistenrot Servis, spol. s r.0. 72 486
Gesamt 900 072 668

Sonstige Verbindlichkeiten gegenliber Aktionaren zum 31. Dezember stellen nicht ausbezahlte
Dividenden dar.

Alle Transaktionen mit verbundenen und verwandten Personen wurden unter den allgemeinguilti-
gen Geschaftsbedingungen durchgeflhrt.

Bildung und Verwendung des Sozialfonds im Laufe des Jahres 2003 und 2002:

Anfangsbestand zum 1. Januar 1875 635
Bildung 2 827 4703
Verwendung 2 277 -3 463
Gesamt 2 425 1875

Der Sozialfond wurde zu Lasten der Aufwendungen der Bank in der Hohe von TSKK 620 im Jahr
2003 und in der Héhe von TSKK 937 im Jahr 2002 gebildet. Der aus dem Gewinn gebildete
Sozialfond im Jahr 2003 betrug TSKK 2 207 und im Jahr 2002 TSKK 3 766.

Verwendung des Sozialfonds zum 31. Dezember 2003 und 31. Dezember 2002:

Verpflegung 681 1274
Sozialaushilfe 768 1024
Zusatzversicherung der Angestellten 421 703
Sport 127 133
Kultur 245 279
Freizeit und Jubildums 39 50
Gesamt 2 211 3 463

Verbindlichkeiten und Forderungen unter der Bilanz umfassen:

Die Bank weist von den Klienten erhaltene Garantien und Sicherheiten in der Hohe von TSKK
10 139 437 zum 31. Dezember 2003 und in der Hohe von TSKK 9 845 199 zum 31. Dezember
2002 (Angabe 5) aus.
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Nicht geschopfte Darlehen zum 31. Dezember 2003 betrugen TSKK 600 525, zum 31. Dezem-
ber 2002 TSKK 7 180 633.

Die Bank hat im Laufe des Jahres 2003 die Buchung der Kreditzusagen geandert und sie ver-
bucht nicht die nichtausgeschopften Darlehen, die auf der Basis der Bankanalyse als ein Pro-
zentsatz aus dem Zielbetrag berechnet wurden und die die Klienten berechtigt waren in der
Zukunft zu schépfen. Zum 31. Dezember 2002 weist die Bank nur die tatsachlich gewahrten Kre-
ditzusagen aus. Im Sinne dieser Vorschriften stellten die tatsachlich gewahrten Kreditzusagen
zum 31. Dezember 2002 einen Betrag von TSKK 730 971 dar.

Die Bank schrieb im Jahr 2003 Forderungen gegenuber Klienten in der Hohe von TSKK 3 746
ab (im Jahr 2002 TSKK 123 436). Von den abgeschriebenen Forderungen weist die Bank unter
der Bilanz solche abgeschriebenen Forderungen aus, bei denen sie annimmt, dass ein Teil beg-
lichen wird. Der Betrag stellte zum 31. Dezember 2003 TSKK 61 404 dar.

Am 9. Dezember 2003 wurde der Vertrag Uiber den Erwerb von Aktien zwischen der VSeobecnou
uverovou bankou, a.s (Verkaufer) und der Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistung GmbH (Ers-
terwerber) und Wiistenrot & Wiirttembergische AG (Zweiterwerber) abgeschlossen. Die Ubertra-
gung der Aktien tritt am 26. Februar 2004 in Kraft, zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Zahlung des
Einkaufspreises und die Ubertragung der verbrieften Aktien, unter der Voraussetzung, dass alle
gesetzlichen und vertraglichen Bedingungen laut dem angeflihrten Vertrag erflllt werden.

Die Struktur der Aktionare nach der Erfillung des Vertrages wird die folgende sein:

VSeobecna dverova banka, a.s. 0%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 60 %
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 40 %
Gesamt 100%

AuBer dem oben angeflihrten kam es nach dem Bilanzstichtag zu keinen wichtigen Ereignissen,
die einen Ausweis oder eine Anpassung dieses Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2003
erfordern wurden.
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Shareholder structure at 31.12.2003:

VUB, a.s., Bratislava 50%
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen, GmbH, Salzburg 25%
Wiistenrot & Wiirttembergische, AG, Stuttgart 25%

The building society VUB-Wiistenrot, a.s. went at the turn of the year 2003 through an important
change in the shareholder structure. On 9 December 2003 VUB and Wiistenrot Group repre-
sentatives signed a contract on the sale of the 50% stake of VUB to the two other owners of the
building society. Following the approval of the transaction by the Antimonopoly Authority of the SR,
on 25.2.2004 an extraordinary general assembly of shareholders of the building society VUB-
Wistenrot, a.s. was held, at which a change to the company’s article of association was passed,
including personnel changes in the company bodies and a new company name.

Wiistenrot

Wistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH
Salzburg

Wiistenrot&Wurttembergische

Wistenrot & Wirttembergische AG
Stuttgart

Owners of the Slovak joint-stock company, have decided to use the name Wustenrot stavebna
sporitelna.

On 30.3.2004 entered in the Commercial Register of the District Court Bratislava I., under no. Sa/529/B.
This change does not have any impact on the hitherto contractual obligations and agreements of the company, which

continue to be valid.



wustenrot

in March the Slovak VUB, the Austrian Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde Wiistenrot and the German
Wiistenrot Holding GmbH founded the joint building society VUB-Wiistenrot, a.s.

in May the new building society was registered in the Commercial Register

in June it began its commercial activity

it concluded almost 23 thousand building society saving policies

the building society savings were successfully established in Slovakia

the building society began to build up its own sales network

a strong motivation for its clients was a 40% state bonus, at maximum 6 000 SKK / person / year
preparatory work for the provision of loans and bridging loans

the year was closed with a profit of SKK 22.6 billion

a priority became the development of the sales network and construction of the own headquarters building
in Bratislava

the company registered capital was at the level of SKK 300 million

the society concluded 43 thousand new building society saving policies

the building society provided the first bridging loans as well as first building loans

in total SKK 26 million was paid out to clients in the given year

the building society via its representative offices already operated in most Slovak districts

an extraordinarily successful year from the aspect of the business results attained, was to a certain degree
conditional changes in legislation under preparation

over 71 thousand new contracts were concluded, where approximately 66% were concluded with the savings
tariff

the maximum repayment period of a building society loan reached, according to the tariff, 8, 10 or 13.5 years
the company increased its registered capital to SKK 500 million

legislative interventions brought a cancellation of the institute of “friendly savers” and also a reduction in the
state bonus to 30% (the absolute amount remained unchanged)

VUB Wiistenrot reduced the interest rate of the bridging loan to 6.9% p.a.

the building society prepared, in the framework of support activities, travelling exhibitions connected with
consultancy, purchase reductions at contractual partners

it was involved in the financing of a new complex of apartments in the amount of SKK 200 million

the volume of funds paid out reached almost the level of SKK 1.5 billion

the headquarters were moved into new premises, the technical equipment of which enabled the optimum use
of an automated information system

a new regional headquarters in KoSice

interest in building society loans and bridging loans increased significantly

more than SKK 2.5 billion was paid out to clients in the given year

the subsidiary of VUB Wiistenrot was founded - Spoloénost pre rozvoj byvania, s.r.o. (Housing Development
Company)

the building society was involved through a 10% capital stake in the newly founded joint-stock company -
Wiistenrot Zivotna poistoviia (Wiistenrot Life Assurance Company)

the first 6-year cycle of the building society savings was completed

the society made the collateralisation conditions more advantageous and extended the repayment period to
16.25 years

it introduced 100% insurance for covering the outstanding sum - the maximum protection of heirs and
guarantors at minimum cost



it supported the development of mortgage loans through purchasing mortgage bond certificates in the value
of SKK 200 million

new regional headquarters in Nitra and the expansion of the number of sales points

on-line connection of all representations to the Bratislava headquarters information system

amendment to the building society savings act returned to the system of friendly savers and also enabled
the entry of legal entities

almost SKK 3 million was directed into the healthcare sector in the form of sponsored contributions

SKK 5.5 billion was paid out to clients

headquarters, 4 regional headquarters, 53 representative offices throughout Slovakia

enormous interest in loans - almost 9 thousand building society loans as well as a similar number of
bridging loans provided

the number of completely new contracts on building society savings approached 70 000, including
increases in target amounts represented more than 78 thousand new deals

SKK 5.7 billion was paid out to clients in this year

information not only on the products were made available on the own website: www.wustenrot.sk

state support of building society savers fell to 25% of the annual deposit, at maximum SKK 4 500, despite
this 2001 was the most successful year from the aspect of business results achieved

certification of new advisors authorised to provide consultancy services of the company
Wiistenrot was introduced

from September the hitherto 3 tariffs of savings were replaced by a completely new product on the Slovak
market - the open building society savings Flexibil - enabling 75 combinations of parameters - for the first
time the product is being adapted to the client and not vice-versa - an elective amount of the instalment,
building society loan with an interest rate from 3% p.a., repayment of the loan of 3.5 - 20 years

number of new contracts concluded in the given year exceeded 90 000

over the course of the year a radical restructuring of sales network was undertaken

in the field of loan portfolio a process of recovery, including the settlement of bad receivables, was applied
the population of Slovakia was now adopted to the philosophy of “living on debt”, the proof of which was
almost the 17 thousand building society loans and bridging loans provided in the year

the absolute maximum amount of the state bonus per person / year fell to SKK 4 000

the range of products was expanded by extraordinary 20% bridging loans - the client gained five times the
deposit with a zero minimum period of saving and interest of 7.5% p.a.

in cooperation with project and production companies the building society offered its clients a programme
for the construction of new houses

in the framework of events of the building society, one of its clients became, already for the second year, the
owner of a million-koruna flat

realisation of the apartment objectives of many clients was accelerated by the “deca-bridging loan” in which
the client gained from the society now 90% of the funds required in a very short time

the building society savings recorded from July legislative changes, including among others, a half-year peri
odicity of crediting the state bonus - this being again lower - 20% and a maximum of SKK 3 000

over the decade of its operation in the Slovak building society savings market VUB-Wiistenrot opened more
than 600 thousand building society accounts in the total volume of target amounts a little below SKK 87
billion

at the end of the year the society administered 200 000 active accounts of its clients, including family
accounts

over the 10-year period more than SKK 31 billion was paid out in total to its clients

at the close of the year the society realised negotiations and subsequent steps leading towards a change in
its shareholder structure



Total funds paid out (in million Sk)

'93-2003 S

'93-2002 S

'93-2001  219%

‘93-2000 °#

931999 10

‘93-1998 49

‘93-1997 2%

'93-1996 o

'93-1995 o

'93-1994 -

'93-1993 ’



Balance sheet

Total assets 9.311.609
Loans provided to clients (net) 6.005.120
Securities 1.161.384
Deposits received from clients 6.984.100
Shareholders’equity 1.023.224
Profit and loss account

Interest revenues and similar revenues 549.032
Interest expenses and similar expenses 204.794
Net interest revenues 344.238
Income from fees and commissions 190.647
Expenses for fees and commissions 75.434
Net income from fees and commissions 115.213
Provisions and reserves for losses from loans (net) -6.703
Net profit for the current year 99.273

Since 1.1.2003 significant changes have been recorded in the structure of items of the financial
statements as well as content definition of these items compared to the preceding accounting
period, therefore the data in the balance sheet and the profit and loss account for the accounting
period 2001 and 2002 have been adjusted for the purposes of comparison. All adjustments

9.5563.207
6.259.485
1.405.457
7.176.150
1.725.113

655.627
230.662
424.965
245.458
147.654
97.804
70.005
601.785

10.878.378
6.736.480
1.771.917
8.802.796
1.287.032

779151
253.026
526.125
146.796
114.780
32.016
-10.126
80.673

represented the reclassifying of account balances without an effect on the financial result.
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Bratislavsky a Trnavsky kraj

Ustredie Bratislava, expozitira 824 68
Servisné centrum Bratislava 831 04

Servisné centrum Trnava
Bratislava

Bratislava

Bratislava

Bratislava

Dunajska Streda
Galanta

Hlohovec

Malacky

Piestany

Senec

Senica

Trnava

Nitransky a Trenciansky kraj
Servisné centrum Nitra
Servisné centrum Trenéin
Komarno

Levice

Nitra

Nové Mesto nad Vahom
Nové Zamky
Partizanske

Povazska Bystrica
Prievidza

Prievidza

Topol€any

Zlaté Moravce

Bystricky a Zilinsky kraj

Servisné centrum B. Bystrica

Servisné centrum Zilina
Banska Bystrica
Banska Bystrica
Brezno

Cadca

917 01
821 09
821 02
831 01

929 01
924 01
920 01
901 01
921 01
903 01
905 01
917 01

949 01
911 01
945 23
934 01
949 01
915 01
940 01
958 01
017 01
971 01
971 01
955 01
953 01

974 01
010 01
974 01
974 01
977 01
022 01

Grosslingova 77

Vajnorska 98/B

FrantiSkanska 5

Business Center, Plynarenska 1
Herlianska 5

Trnavské myto 1

Dom podnikat., Kukucinova 459
Hlavna 978

Radlinského 1

Radlinského 1152

Winterova 62

Namestie 1. maja 25

Nam. Oslobodenia 7/24

Hlavng 31

Farska 6

Farska 50/8

Trzni¢né nam. 3

Sv. Michala 4/B, kancelaria 110
Sladkovicova 11

CSA 12

Podzémska 23/A

Gen. Svobodu 1069/4
Namestie A. Hlinku 23/28
Bojnicka cesta 12

Nam. Slobody 22
Skultétyho 1

Zupna 13

Dolna 26

Nam. L. Stdra 1
Narodnd 8

Hornd 12

Cipkovo nabrezie 1
Majova 1115

02/57889408
02/49105031-4
033/5903040-3

02/53413455, -3288

02/43412582

02/55571383

02/45246082

031/5529689

031/7802206

033/7320790

034/7725642

033/7740085

02/45922338

034/6510959, -6460
033/5512989, -6083

037/7769200, -2-4
032/74849 40-3
035/7732023
036/6313291
037/6554885-6
032/7710223
035/6403333, 6420423
038/7497416, 7491022

046/5439716
046/5423945
038/5320728
037/6426241

048/4151293, 4711811- 4
041/7079920
048/4153288
048/4152557
048/6112002

041/4331700, 4326027

02/49105039
033/5903044
02/53632766
02/43412582

031/5529689

033/7320790
034/7741150
033/7740085
02/45650185
034/6544331
033/5516083

037/7769221
032/7484944
035/7732023

037/6554886
032/7710224
035/6420423
038/7491022

046/5423945
038/5322034
037/6321088

048/4152374

041/7079924
048/4153298

041/4333728

0905 614720

0902 900800
0905 201121
0903 181394
0903 356026
0905 968386
0903 258576
0905 717619
0905 781393

0905 910159
0905 181622
0905 293808

0905 597046

0905 181640
0907 726442
0905 270063
0907 182428
0905 626997
0905 181600
0903 536405
0905 227514
0905 181614
0905 780597
0905 343615

0905 542178

0905 550294
0905 870054

0905 181613



Dolny Kubin
Liptovsky Mikulas
LuCenec
LucCenec

Martin

Vel'ky Krti§
Vel'ky Krti§
Revica
Rimavska Sobota
RuzZomberok
Zvolen

Zvolen

Ziar nad Hronom
Zilina

Zilina

Zilina

KoSicky a Presovsky kraj
Servisné centrum KoSice
Servisné centrum PreSov

Bardejov
Humenné
Kezmarok

KoSice

Kosice

Kosice
Michalovce
Poprad

Poprad

Poprad

PreSov

PreSov

PreSov

Roznava

Spisska Nova Ves
Stara Lubovia
TrebiSov

TrebiSov

Vranov nad Toplou

026 01
031 01
984 01
984 01
036 01
990 01
990 01
050 01
979 01
034 01
960 01
960 01
965 01
010 01
010 01
010 01

040 01
080 01
085 01
066 01
060 01
040 01
040 01
040 01
071 01
058 01
058 01
058 01
080 01
080 01
080 01
048 01
052 01
064 01
075 01
075 01
093 01

ul. Samuela Novaka 1765/10
Stirova 19

Kubinyiho nam. 10
Masarykova 30
Osloboditelov 1

Mierova 1

Nemocnicna 4
M.R.Stefénika 4

Bélu Bartoka 2

Doncova 2

Namestie SNP 70/36

J. Kozaceka 11

Nam. Matice Slovenskej 21
ul. Republiky 7

Farska ulicka 1

Nam. L. Stdra 1

Alzbetina 7

Hlavna 131

Kellerova 1
Kukorelliho 2314/58
Bastova 6

Hlavng 8

Hlavna 6

Hlavna 6

J. Hollého 4

Nam. Sv. Egidia 9/19
Nam. Sv. Egidia 34/79
1. Mdja 4

Hlavna 14

Hlavng 42

Hlavna 131
Betliarska ul. 80
Stefanikovo ném. 17
Gen. Stefanika 3
M.R.Stefénika 32
M.R Stefanika 1256/22
Nam. Slobody 6

043/5862863

044/5514199, 5570324

047/4320895

043/4132436, 4303579

047/4831213

058/4426203
047/5631759

045/5324804
045/5400230
045/6723504
041/5622438

041/5006959

055/7280810, -11-18

051/7460031-4
054/4748859
057/7757583
052/4523575
055/6225345
055/7296044
055/7205223
056/6888441

052/7722454, 7887051

052/7721923

051/7582535
051/7720776
051/7721555
058/7331376
053/4410008
052/4322178
056/6727967
056 /6683410-11
057/4881020

043/5862863
044/5570323
047/4511598
047/4511109
043/4132436
047/4911048
047/4831870

047/5811290

045/5321966
045/5400231
045/6723505

041/5006959

055/7280860
051/7460030
054/4748859
057/7883780

055/6255163

055/7205224
056/6888443

051/7582536
051/7598862
051/7731366
058/7331376
053/4299008
052/4322178
056/6686031

057/4881022

0905 181639
0905 181618
0905 181602
0905 961617
0905 313920

0905 793570

0903 808948
0907 916653
0905 181615
0907 827433
0905 435345
0903 556470
0903 511121

0905 737811
0907 479800
0905 181610
0905 181647
0903 776559
0905 181628
0905 460685
0903 302969
0905 232798
0905 842085
0908 327470

0905 826193
0905 955755
0904 381373
0905 181621
0905 837651
0905 181636
0905 260052
0905 181631
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Wiistenrot stavebna sporitelna, a.s.

Grosslingova 77, 824 68 Bratislava 26
tel.: +421 (0)2 59 27 51 11

fax: +421 (0)2 52 92 09 12
http://www.wustenrot.sk
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