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Prvy realitny fond 2Q 2026

Investicna stratégia fondu

Fond patri medzi verejné Specidlne podielové fondy. Investuje predovSetkym do realitnych aktiv - nehnutelnosti
v oblasti administrativy, logistiky, obchodu, turizmu, byvania a inych segmentov realitného trhu vratane ich
developmentu, a do majetkovych Ucasti (priamych a nepriamych) v obchodnych spolocnostiach, ktoré podnikaju
na trhu nehnutelnosti alebo investuju do nehnutelnosti vratane prislusenstva. Je uréeny pre investorov s
vyvazenym vztahom k riziku, ktori maju zaujem o stabilny rovhomerny rast svojej investicie. Prvy realitny
fond je vhodnou alternativou pre investorov, ktori investuju svoje peniaze do dlhopisovych, alebo zmieSanych
podielovych fondov. Odporucame ho investorom, ktori maju zaujem uloZit'si svoje pefiazné prostriedky na obdobie
dlhSie ako 5 rokov. Fond ma vyvaZenu investi€na stratégiu. Ak investor investuje na dobu kratSiu ako je
odporucany investicny horizont, podstupuje zvysené riziko nenaplnenia investi¢nej stratégie. Fond méze vydavat
dva druhy (triedy) podielovych listov oznaCovanych ako Trieda EUR a Trieda CZK. Prvy realitny fond Trieda EUR
podielové listy vydané v mene EUR a Prvy realitny fond Trieda CZK podielové listy vydané v mene CZK.

Zakladné informacie

Nazov fondu:

Prvy realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a.s. Trieda
EUR

Prvy realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a.s. Trieda
CZK

Skrateny nazov fondu:

Prvy realitny fond Trieda EUR

Prvy realitny fond Trieda CZK

Trieda: Trieda EUR Trieda CZK
Denominacnd mena: EUR CZK
Cista hodnota aktiv
,55 EUR 1 ,44 CZK

(k 30.06.2026): 656 039 080,55 EU 3805 365,44 C
Aktualna hodnota

0,095853 EUR 2,3388 CZK
podielu (k 30.06.2026):
Pociatocna hodnota PL: 0,033194 EUR 2,2913 CZK

Bankové spojenie SR:

IBAN: SK55 0900 0000 0052 2768 7137
SWIFT: GIBASKBX

IBAN: SK33 0900 0000 0052 2768 7145
SWIFT: GIBASKBX

v mene: EUR v mene: CZK
Zaciatok vydavania PL: 20.11.2006 26.02.2026
Minimalna vyska 20 EUR 600 CZK

vstupnej investicie:

Sthrnny ukazovatel
rizika SRI:

000006060

Tento Fond sme klasifikovali ako 2 zo 7,
¢o predstavuje nizku rizikovu triedu.

0900060060

Tento Fond sme klasifikovali ako 2 zo 7,
Co predstavuje nizku rizikovu triedu.

LTV* (k 30.06.2026):
*Loan-to-value (Pomer Uverov k aktualnej trhovej 22,41 %
hodnote nehnutelnosti)
Obsadenost prenajimatelov budov (k 30.06.2026): 87,57 %
Zdroj: IAD Investments, sprav. spol., a. s.
IAD Investments, sprav. spol., a. s. Maly trh 2/A www.iad.sk
ICO: 17330254, DIC: 2020838193 811 08 Bratislava info@iad.sk

bezplatna infolinka: 0800 601 601
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Geografické rozloZenie investicii
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Zdroj: IAD Investments, sprav. spol., a. s.
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logistické priestory
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Sektorové hodnoty investicii
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Vykonnost Prvého realitného fondu Trieda EUR k 30.06.2026
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov.
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Graf ro€nych hodndt vykonnosti Prvého realitného fondu Trieda EUR za poslednych 10 rokov k 30.06.2026
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov.
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Graf vyvoja kumulativnej vykonnosti Prvého realitného fondu Trieda EUR za poslednych 10 rokov
k 30.06.2026
Minula vykonnost nie je predpokladom buducich vynosov.
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Zdroj: IAD Investments, sprav. spol., a. s.

Vykonnost Prvého realitného fondu Trieda CZK k 30.06.2026:
Udaje o vykonnosti mdZu byt zverejiiované aZ po uplynuti 1 roka od datumu vytvorenia Triedy CZK.

IAD Investments, sprav. spol., a. s. Maly trh 2/A www.iad.sk
ICO: 17330254, DIC: 2020838193 811 08 Bratislava info@iad.sk
Zapisana v OR MS BA lll, odd. Sa, vl. €. 182/B Slovenska republika bezplatna infolinka: 0800 601 601
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Komentar portfélio manaZéra k vyvoju na financnych trhoch za druhy kvartal 2026

Druhy kvartal roku 2026 sa niesol v znameni kontrastu medzi pretrvavajuicou geopolitickou neistotou a
pokracujucou odolnostou financnych trhov. Rast cien energii a zvy3ené inflacné rizika drzali centralnym bankam
ruky na brzde, zatial ¢o investori nadalej nachadzali podporu v silnych firemnych vysledkoch, technologickych
inovaciach a stabilizacii hospodarskeho prostredia. Napriek zvySenej volatilite zostala ekonomickd aktivita vo
vacsine hlavnych regiénov relativne stabilna a financné trhy pokracovali v pozitivnom vyvoji.

Americky Federdlny rezervny systém (Fed) ponechal zadkladnu Urokovu sadzbu v pasme 4,25 % az 4,50 %, pricom
nadalej zd6raznuje opatrny pristup pri bududcich rozhodnutiach. Eurépska centralna banka naopak v juni pristupila
k prvému zvySeniu sadzieb od roku 2023, ked hlavnud refinan¢nu sadzbu zvysila na 2,40 % a depozitnd sadzbu na
2,25 %. Dévodom boli pretrvavajuce inflacné tlaky, podporené najma rastom cien energii a zvySenou geopolitickou
neistotou. Tento krok zaroven naznacil, Zze navrat k nizsim Urokovym sadzbam nemusi byt taky rychly, ako trhy
oCakavali eSte na zaciatku roka. Napriek reStriktivnejSiemu nastaveniu menovej politiky vSak ekonomiky Spojenych
Statov aj eurozény nadalej vykazuju schopnost fungovat' v prostredi vyssich nakladov financovania bez vyraznejsich
znamok systémovej nestability.

Napriek zvySenej neistote zostava sentiment na financnych trhoch prevazne pozitivny. Hlavnym motorom rastu
nadalejzostava technologicky sektor, podporeny pokracujucimi investiciami do umelej inteligencie, datovych centier
a polovodicového priemyslu. Mimoriadne silny vyvoj zaznamenali predovSetkym azijské ekonomiky naviazané na
globalny dodavatelsky retazec Cipov. Spolocnosti z Taiwanu, Juznej Kérey Ci Japonska profituju z rasticeho dopytu
po vypoctovom vykone a pokrocilych polovodicoch, ktoré predstavuju zakladnua infrastruktdru pre rozvoj novych Al
technoldgii. Technologicky sektor tak nadalej zostava jednym z hlavnych zdrojov vykonnosti globalnych akciovych
trhov a podporuje celkovy investi¢ny sentiment.

Z pohladu realitného trhu zostava rozhodujicim faktorom predovsetkym vyvoj inflacie a Urokovych sadzieb. Junové
zvySenie sadzieb Eurdpskou centrdlnou bankou potvrdilo, Ze boj s inflaciou eSte nie je definitivne ukonceny.
Pozitivnym faktorom v3ak zostava rastlca predvidatelnost menového prostredia a stabilizacia inflatnych ocakavani,
ktoré vytvaraju priaznivejSie podmienky pre navrat kapitalu do kvalitnych realitnych aktiv. Realitné trhy v Eurdpe
zaroven pokracuju v procese postupnej stabilizacie. Po obdobi prudkého rastu urokovych sadzieb sa investori
opatovne zameriavaju na aktiva so stabilnymivynosmi, kvalitnou ndjomnickou zakladrou a dlhodobym potencidlom
rastu.

Na Slovensku sa tieto trendy prejavuju najma v kancelarskom a logistickom sektore. Bratislavsky kancelarsky trh
profituje z obmedzenej novej vystavby, ktord podporuje rast nagjomného a nizku neobsadenost kvalitnych budov.
Moderné kancelarie triedy A zostavaju preferovanou volbou najomcov aj investorov, pricom rastice poziadavky na
energeticku efektivnost’'a modernizaciu urychlujd presun najomcov zo starsich budov. Pozitivny vyvoj pokracuje aj
v logistike, ktora tazi zo strategickej polohy Slovenska, silného priemyselného zazemia a napojenia na medzinarodné
dodavatelskeé retazce. Napriek miernemu rastu neobsadenosti v ddsledku dokoncovania novych projektov zostava
dopyt po modernych skladovych a vyrobnych priestoroch stabilny.

Do portfélia fondu v 2Q 2026 sme pre zvySenie diverzifikacie prikupili v objeme 1 mio € jednu emisiu dlhopisov
zameran( na infrastrukturu. Dalej pokracuje predaj bytov v poslednej etape rezidenéného projektu v Nitre, kde
zostava dopredat uz len par bytovych jednotiek. Bola dokoncena vystavba novej haly - 5200 m2 v logistickom aredli
v Bratislave. Po kolaudacii tejto novej haly bude nasledovat prendjom haly. Vo vystavbe logistického projektu v
Chorvatsku bol dosiahnuty dalsi milnik a tieZz potvrdeny zdujem o prenajom celého projektu.

Mgr. Vladimir Bolek, portfélio manazér Prvého realitného fondu a ¢len predstavenstva IAD Investments, sprav. spol.,
a.s.

IAD Investments, sprav. spol., a. s. Maly trh 2/A www.iad.sk
ICO: 17330254, DIC: 2020838193 811 08 Bratislava info@iad.sk
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Nehnutelhosti v majetku realitnych spolocnosti Prvého realitného fondu

Q SVETA HELENA, CHORVATSKO
() ROK NADOBUDNUTIA: 2024

X UZITKOVA PLOCHA: 97 243 m?

Pozemok je ur€eny na vystavbu v lokalite Sveta Helena, blizko
hlavného mesta Chorvatska Zahrebu. Pozemok o vymere
priblizne 9,7 hektarov je urCeny na vybudovanie logistického
centra s rozlohou priblizne 45 tisic metrov Stvorcovych
prenajimatelnej plochy, ¢im IAD Investments UspeSne zacala
svoje pésobenie na chorvatskom trhu.
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Pozemky urcené na vystavbu
9 TRIBLAVINA (OBEC BERNOLAKOVO)
n ROK NADOBUDNUTIA: 2023

X UZITKOVA PLOCHA: 254 000 m?

Pozemky su urcené pre development objektov pre skladovacie a
vyrobné Gcely s rozlohou az cca 100 000 m?. Na pozemkoch je
planovana vystavba suboru 3 velkokapacitnych logistickych hal s
celkovou Uzitkovou plochou 99 508,31m? Lokalita bude
napojena na projekt novej dialni¢nej krizovatky D1 - Triblavina, v
rémci ktorej pribudne novy samostatny zjazd a vyjazd na dialnicu
D1, ktora je sucastou tranzitnej dopravy smerom do Rakuska,
Madarska a Ceskej republiky, ako aj do severnej ¢asti Slovenska
a nasledne smerom na Polsko.

IAD Investments, sprav. spol., a. s.
ICO: 17330254, DIC: 2020838193
Zapisana v OR MS BA lll, odd. Sa, vl. ¢. 182/B

Pribinova 19

@ BRATISLAVA (SK)
() ROK NADOBUDNUTIA: 2023

X UZITKOVA PLOCHA: 31 210 m?

Kancelarska budova Pribinova 19 je sucastou nabreznej Stvrte
Eurovea City v Bratislave. Je to technologicky vyspela
administrativno-obchodnd budova najnovsej generacie so
zelenym parkom s fontanou, lavickami, detskymi ihriskami a
zénou pre psickarov. Objekt ma jedno podzemné podlazie s
gardzou a desat nadzemnych podlazi vratane strechy s
technologickymi  strojoviiami.  Budova  spifia  prisne
environmentalne kritéria, o Com svedci aj certifikat LEED Gold.

Logis centrum

Q BRATISLAVA (SK)
() ROK NADOBUDNUTIA: 2022

X UZITKOVA PLOCHA: 27 933 m?

Logistickd hala s administrativnou budovou v lokalite Pharos pri
bratislavskom letisku ma plochu 27.933 m? so skladovymi
priestormi, administrativnou budovou a prepravnym depom
kuriérskej spolo¢nosti DPD, pritom budovy zaberaju viac ako
7.000 m2. Je tam az 51 nabijacich stanic pre kuriérske automobily
a dalSie dve pre zdkaznikov spolocnosti. DPD chce zasielky v
Bratislave dorucovat vylu¢ne pomocou elektrickych vozidiel od
roku 2025 a nova infraStruktura skladovych priestorov je na to
pripravena.

www.iad.sk

811 08 Bratislava info@iad.sk
Slovenska republika

bezplatna infolinka: 0800 601 601
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Logistické centrum
@ VROCLAV, POLSKO
(™) ROK NADOBUDNUTIA: 2021

DX UZITKOVA PLOCHA: 75 000 m?

Logistické centrum sa nachadza 10 minut od centra, 15 minut od
medzindrodného letiska a pocita s priamym napojenim na
medzindrodné dialni¢né spojenia. Najomcom prvej logistickej
haly je prepravna spolofnost DPD. Logistické centrum
predstavuje 70 000 m? skladovych priestorov v modernych smart
halach a 5000 m? kancelarskych priestorov.

STEINERKA Business Center
9 BRATISLAVA (SK)
U ROK NADOBUDNUTIA: 2018

X UZITKOVA PLOCHA: 12 000 m?

Administrativna budova STEINERKA Business Center ma viac ako
12 000 m?> a na siedmych poschodiach kombinuje
administrativnu Cast’ s priestormi urenymi na poskytovanie
sluzieb (1 090 m? a tiez 171 parkovacich miest. Kolaudéacia
prebehla koncom roka 2017 a prvi ndjomcovia sa do novych
administrativnych priestorov stahovali v marci 2018. V st¢asnosti
medzi najvacSich najomcov patria medzinarodné spolocnosti
Deutsche Telekom Services Europe a Lucron Group.

IAD Investments, sprav. spol., a. s.
ICO: 17330254, DIC: 2020838193
Zapisana v OR MS BA lll, odd. Sa, vl. ¢. 182/B
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Administrativna budova D48

Q@ VARSAVA, POLSKO
() ROK NADOBUDNUTIA: 2020

X UZITKOVA PLOCHA: 26 173 m?

D48 je modernd administrativna budova triedy A vo var3avskej
Stvrti Mokotéw, ktord bola uvedend do prevadzky v auguste
2017. Budova v tvare ,L" pozostava z dvoch kridiel s 11. a 8.
poschodiami. Pre pohodlie ndjomcov a zamestnancov poskytuje
D48 priestory pre obchod a sluzby s reStauraciami, priestranné
terasy usporiadané na troch poschodiach, chillout z6nu ako aj
zelené plochy s modernou architektirou. Medzi najvacsich
nadjomcov patria popredné polské a medzinarodné spolocnosti
SMYK, Intrum, Gemius a mFinanse (patriaca do skupiny mBank).

Logisticky park South Base

Q BUDAPEST, MADARSKO
(™) ROK NADOBUDNUTIA: 2018

D& UZITKOVA PLOCHA: 27 000 m?

Logisticky park South Base tvori kombinacia mestskych
logistickych a velkoploSnych skladovych jednotiek. Priemyselny
park Dunaharaszti, kde sa logisticky park South Base nachadza, je
vzdialeny priblizne 15 km od centra Budapesti. Sklady ponukaju
takmer 27 000 m? prenajimatelnej plochy logistickych priestorov,
pricom skladové jednotky v logistickom parku su v sucasnosti
plne prenajaté. ZloZenie ndomcov tvori vyvdzeny mix
madarskych pobociek velkych nadnarodnych spolo¢nosti a
lokalnych malych a stredne velkych spolo¢nosti.

www.iad.sk

811 08 Bratislava info@iad.sk
Slovenska republika

bezplatna infolinka: 0800 601 601
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TWIN CITY A
Q BRATISLAVA (SK)
(™) ROK NADOBUDNUTIA: 2016

DX UZITKOVA PLOCHA: 16 500 m?

TWIN CITY A sa nachadza v dynamicky sa rozvijajucej Stvrti na
Mlynskych Nivach v Bratislave. Stavba bola dokoncend v roku
2015 a ponuka prenajimatelnt plochu vo forme 15 210 m?
kancelarskych priestorov, 640 m? obchodnych priestorov a 279
parkovacich miest. Je plne obsadend radom prestiznych
najomcov, akymi su napr. spolofnosti PWC, Merck
Sharp&Dohme, Bayer, BNP Paribas Slovensko.

Q@ 1ZA A DOLNA STREHOVA (SK)
(™) ROK NADOBUDNUTIA: 2011/12

X UZITKOVA PLOCHA: 87 600 m?
Dve fotovoltaické elektrarne sa nachadzaju na juznom Slovensku
v lokalite s najlepSimi podmienkami slne¢ného Ziarenia. Na

zéklade dlhodobych ndjomnych kontraktov a Statom
garantovanej Urovni vykupnych cien je predpoklad zabezpecenia
stabilnych vynosov do bududcnosti.

IAD Investments, sprav. spol., a. s.
ICO: 17330254, DIC: 2020838193
Zapisana v OR MS BA lll, odd. Sa, vl. ¢. 182/B

OC Laugaricio
Q@ TRENCIN (SK)
(™ ROK NADOBUDNUTIA: 2016

X UZITKOVA PLOCHA: 26 000 m?

OC Laugaricio bolo otvorené v roku 2009 a je dominantnym
obchodnym centrom trencianskeho regiénu. Spadova oblast s
dojazdom do 30 minut zahffia priblizne 250 000 obyvatelov. Na
ploche 26 000 m? pontka OC Laugaricio viac ako 130
renomovanych slovenskych a zahrani¢nych znaciek. Medzi
najomcov patria medzinarodne zname znacky GANT, H&M, Bata,
Humanic, BLAZEK a mnohé dal3ie.

Logisticky park
9 BRATISLAVA (SK)
™) ROK NADOBUDNUTIA: 2010

D& UZITKOVA PLOCHA: 66 000 m>

Logisticky aredl sa nachadza v priemyselnej zéne bratislavskej
mestskej Casti Nové mesto. Na pozemkoch sa nachadza viacero

skladovacich priestorov, vyrobné haly, dielne a administrativne
budovy. Aredl je komplexne vybaveny inzinierskymi sietami.

www.iad.sk
info@iad.sk
bezplatna infolinka: 0800 601 601

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava
Slovenska republika
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Nova Nitra
Q@ NITRA (SK)
(™) ROK NADOBUDNUTIA: 2008

X UZITKOVA PLOCHA: 14 437 m?

Projekt Nova Nitra sa nachadza v SirSom centre Nitry. Nova
mestska Stvrt’ ponlka moznosti nielen pre byvanie a pracu, ale aj
pre zabavu, ndkupy a trdvenie volného casu. Nova Nitra je
investi¢ny zdmer meniaci vzhlad tejto ¢asti mesta.

Administrativna budova
9 BRATISLAVA (SK)

(™3 ROK NADOBUDNUTIA: 2007

X UZITKOVA PLOCHA: 3 124 m?

Architektonicky atraktivna administrativna budova je situovanav
lokalite nedaleko centra mesta. V budove sa nachadza 1 870 m?

administrativnych a 330 m? obchodnych priestorov vratane 40
parkovacich miest v podzemnych gardzach. Objekt je plne

klimatizovany a nadStandardne vybaveny.

Viac informécii o portféliu
nehnutelnosti ndjdete na
www.prf.sk alebo
naskenovanim QR koédu.

UPOZORNENIE

Upozornenie. Tento material je marketingovym oznamenim. Skbér ako urobite akékolvek investicné
rozhodnutie, pozrite si predajny prospekt, Statdt a dokument s kli€ovymi informaciami pre investorov fondu Prvy
realitny fond spravovaného IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej len ,,IAD") v slovenskom jazyku v sidle IAD, na
predajnych miestach, v sidle depozitara alebo na www.iad.sk. Pre viac informacii sa obratte na svojho finan¢ného
sprostredkovatela alebo na www.iad.sk.

Hodnota investicie do podielového fondu sa mbze aj znizovat a nie je zarucena navratnost pévodne investovanej
sumy. S investiciou do podielovych fondov je spojené aj riziko. IAD je povinna vyplatit podielovy list podielového
fondu Prvy realitny fond bezodkladne, najneskdr viak v predizenej lehote 12 mesiacov. Majetok vo fonde Prvy
realitny fond je podla podmienok osobitného zakona investovany najma do nehnutelnosti vratane prislusenstva na
UcCely ich spravy a predaja, do majetkovych Ucasti v realitnych spolocnostiach a do likvidnych finan¢nych aktiv, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti.

IAD Investments, sprav. spol., a. s. Maly trh 2/A www.iad.sk
ICO: 17330254, DIC: 2020838193 811 08 Bratislava info@iad.sk
Zapisana v OR MS BA lll, odd. Sa, vl. €. 182/B Slovenska republika bezplatna infolinka: 0800 601 601


http://www.prf.sk/

